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Toivo Group Oyj:n tilinpaatostiedote

1.1.—-31.12.2024: Yli 200 miljoonan euron

vastavirtauutiset vuonna 2024

Tuhatta euroa

1.1.-31.12.2024

1.1.-31.12.2023

muutos, %

Liikevaihto 39 810 43 692 -9%
Liikevoitto 4543 -305 1588 %
Tilikauden tulos 734 -4 364 17 %
Osakekohtainen tulos (euroa) 0,01 -0,08 116 %
Sijoituskiinteistéjen kdypd arvo 108 035 164 122 -34 %
Taloudellinen vuokrausaste 92,3 % 97,0 % -5%
Oma p&doma yhteensa 69 434 68 830 1%
Taseen loppusumma 144 467 192132 -25%

Tuhatta euroa

1.10.-31.12.2024

1.10.-31.12.2023

muutos, %

Liikevaihto 7 223 10 073 -28 %
Liikevoitto 1138 -8 058 114 %
Tilikauden tulos 402 - 8 476 105 %
Osakekohtainen tulos (euroa) 0,01 -6,57 100 %
Sijoituskiinteistéjen kdypd arvo 108 035 164 122 -34 %
Taloudellinen vuokrausaste 94,9 % 95,0 % 0%

Oma padoma yhteensa 69 434 68 830 1%

Taseen loppusumma 144 467 192132 -25%
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KATSAUSKAUDEN 1.1.-31.12.2024 OLENNAISET TAPAHTUMAT

Liikevaihto 39,8 (43,7) milj. euroa.

Tilikaudella tehtiin sopimukset yhteensé 271 (126) asunnon rakentamisesta.

Tilikaudella aloitettiin 276 (118) asunnon rakentaminen.

Tilikaudella valmistui 165 (377) asuntoa.

Toivon kaupankdynnin volyymi vuonna 2024 oli yhteensd 205 miljoonaa euroaq,
jakaantuen seuraavasti:

¢ Valmiiden kiinteistéjen kauppaa 55 miljoonan euron arvosta
¢ Uusien taseinvestointien aloituksia 32 miljoonan euron arvosta

* Rakennettavien kohteiden myynteja 118 miljoonan euron arvosta

NAKYMAT VUODELLE 2025

* Yhtio arvioi liikkevoiton olevan 6-11 miljoonaa euroa tilikaudella 1.1. - 31.12.2025.

* Yhtié arvioi liikevoiton ilman sijoituskiinteistdjen kdypien arvojen muutoksia olevan
6-11 miljoonaa euroa tilikaudella 1.1.-31.12.2025
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TOIMITUSJOHTAJA MARKUS MYLLYMAKI

Vuosi 2024 oli kiinteistokehittdjille ja -sijoittajille
haastava, mutta samalla se tarjosi mahdolli-
suuksia rohkeille toimijoille. Toivo kulki vastavir-
taan ja kasvatti markkinaosuuttaan vaikeassa
ympdristéssd. Lisdksi liikevoitosta muodostui
kohtuullisen hyva.

Kiinteistémarkkinoiden haasteista huolimatta
Toivo teki sopimuksia yli 200 miljoonalla eurolla
ja oli mukana neljdssé vuoden 20 suurimmasta
kiinteistétransaktiosta Suomessa. Téma osoittaq,
ett& olemme vahvistaneet asemaamme markki-
noilla. Lisdksi yhtion laajentuminen yhteiskunta-
kiinteistoissa pilotoinnista tuotantoon on ilahdut-
tavaa.

Padkaupunkiseudulla asuntopula on jo ndkyvis-
sd, ja kysynta uusille asunnoille kasvaa. Toivon
markkinaosuus vapaarahoitteisessa kerrostalo-
tuotannossa nousi noin 10 prosenttiin, miké ker-
too onnistuneista kaupoista ja investoinneista.

Rakennuskustannukset ovat tasapainottuneet, ja
vuokramarkkinoilla ndkyy elpymista. Tama avaa
meille mahdollisuuksia pitk&jdnteisiin investoin-

teihin. Nyt on oikea hetki hyédyntad markkinati-
lanne ja vahvistaa asemaamme entisestadn.

KEHITA: Yhtid valmistautuu tulevaisuuteen ja
markkinoiden avautumiseen noin 3200 asunnon
hankekehityssalkulla, joka sijoittuu noin 91 pro-
senttisesti PK-seudulle. Vuoden viimeisen neljdn-
neksen aikana yhti6 teki nelja uutta sopimusta
uusista hankkeista, jotka olivat kaksi asuntokoh-
detta ja kaksi hoivakohdetta.

P
f‘n'ﬂ\‘\iﬁ}g

RAKENNA: Yhti6 aloitti loka-joulukuussa
yhteensd nelja uutta hanketta. Kaksi kohteista oli
paritalohankkeita. Yksi kohteista oli sijoittajalle
rakennettava yhteiskuntakiinteisté. Lisdksi yhtio
aloitti uuden vapaarahoitteisen vuokratalon
rakentamisen omaan taseeseen.

OMISTA: Vuokrauksen jo manageerauksen
Toivo hoitaa talon sisdisesti omilla Asuntomesta-
reilla®. Yhtién taloudellinen vuokrausaste vajosi
H2/2024 aikana historian alhaisimpiin lukemiin,
mutta vuokrausaste on alkanut hiljalleen
parantua.

MYY: Vuoden viimeinen neljannes oli Toivolle
myynnillisesti vahva, ja yhtié onnistui foteutta-
maan merkittévid kiinteistékauppoja. Suurim-
mat kaupat olivat 20 miljoonan euron arvoinen
rakennettavien hoivakohteiden myynti NREP:ille
sekd 35 miljoonan euron arvoinen valmiin ker-
rostaloportfolion Siriukselle.

Toivon lilketoiminta on pddomaintensiivistd,

ja vahva tase antaa yhtiélle erinomaiset
edellytykset kasvuun. Omavaraisuusaste nousi
48,9 prosenttiin ja LTV laski 43,9 prosenttiin,
mikd& kertoo yhtion tasapainoisesta rahoitusra-
kenteesta. P&dosin pitkistd pankkirahoituksista
koostuva rahoituspohja mahdollistaa strategiset
investoinnit myés vuonna 2025.

Kiitan asiakkaita, yhteistydkumppaneita ja
Toivon tiimi& erinomaisesta vuodesta 2024 -
matka jatkuu vahvana myés vuonna 2025!
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Toivo solmi uusia sopimuksia yhteensd nelja kappaletta vuoden viimeisen vuosineljénneksen
aikana. Kaksi hankkeista oli hoivakoteja Esperille Jarvenp&adhdn ja Rovaniemelle. Liséksi yhtio solmi
sopimuksen yhdestda rivitalohankkeesta ja yhdestd paritalohankkeesta, joissa asuntoja oli yhteensd
75 kappaletta.

Kaupungin- Asunto- Asunto- A-energia-
Kohde osa tuote mdadrd  Valmistuminen  luokka

T in-
Helsingin Torpparinmaki orpp‘)'at"ln Paritalot 12 12/2025

maki

Espoo Suurpelto Suurpelto Rivitalot 63 2026
Esperi Jarvenpad Jarvenpdaa Hoivakoti 2026 X
Esperi Rovaniemi Rovaniemi Hoivakoti 2026 X

Viimeisen vuosineljanneksen aikana yhti6 aloitti nelja hanketta. Aloitetuissa hankkeissa on asuntoja
yhteensd 80 kappaletta, sekd yksi hoivakoti.

Kaupungin- Asunto- Asunto- A-energia-
Kohde osa tuote mddra  Valmistuminen luokka
As Oy Vantaan Raatali Aviapolis Kerrostalo 49 12/2025 X
As Oy Espoon Paroni Perusmaki Paritalot 14 6/2025 X
Lammin-
E i K I Hoivakoti 202 X
speri Kangasala rahka oivakoti 026
As Oy Espoon Alppirinne Suvela Paritalot 17 12/2025 X

Viimeisen vuosineljdnneksen aikana ei valmistunut uusia kohteita.
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Yhtio tiedotti 24.10.2024: Toivo Group Oyj tiedotti osakkeenomistajien nimitystoimikunnan
kokoonpanon.

Yhtio tiedotti 25.10.2024: Toivo Group Oyj muuttaa vuoden 2024 ohjeistuksiaan rakennettavien
kohteiden aloitusten viivastymisten vuoksi.

Yhtio tiedotti 20.11.2024: Toivo Group Oyj on myynyt kolmen asuinkerrostalokohteen ja
240 asunnon kokonaisuuden Sirius Capital Partnersille noin 35 miljoonalla eurolla.

Yhti6 tiedotti 12.12.2024: Toivo Groupin hallitus on paattanyt avainhenkildiden pitkén aikavalin
kannustinjarjestelmasta.

Yhtio tiedotti 16.12.2024: Toivo Group Oyj sijoittaa E-Heat Oy:66n ja laajentaa kestévadn
energialiiketoimintaan.

Yhti6 tiedotti 23.12.2024: Toivo Group Oyj on solminut kaupat kahdesta yhteensa noin
20 miljoonan euron arvoisesta yhteiskuntakiinteistéstd Nrepin hallinnoiman rahaston kanssa.

Yhtio tiedotti 14.2.2025: Toivo Group Oyj on allekirjoittanut esisopimuksen E-Heat Oy:n koko
osakekannan hankkimiseksi.

Toivo navigoi lapi vuoden 2024 poikkeuksellisessa markkinaympdristéssd, jossa korkea korkotaso,
hiipunut rakentaminen ja markkinoiden epdvarmuus haastoivat kiinteistétoimialaa. Vastoin yleista
markkinakehitystd Toivo onnistui kuitenkin sopimuksellisesti siirtymd&én uudelleen kasvu-uralle,
laajentamaan likketoimintaansa ja vahvistamaan asemaansa asuntomarkkinoilla.

Kaupankdynti ja investoinnit

Toivon kaupankdynnin volyymi vuonna 2024 oli yhteensd 205 miljoonaa euroaq, jakaantuen
seuraavasti:

Valmiiden kiinteistéjen kauppaa 55 miljoonan euron arvosta
Uusien taseinvestointien aloituksia 32 miljoonan euron arvosta
Rakennettavien kohteiden myynteja 118 miljoonan euron arvosta
Vaikka kiinteistékauppa oli laajasti hiljaista markkinoilla, Toivo pystyi toteuttamaan merkittavia

liiketoimia ja investointeja, jotka tukevat yhtion pitkén aikavdlin strategiaa.

Uudet liiketoiminta-avaukset

Vuonna 2024 Toivo laajensi foimintaansa kahdella merkittavalla alueella:

1. Yhteiskuntakiinteist6t siirtyivat pilotoinnista tdysimittaiseen tuotantoon, mikd monipuolistaa
Toivon liiketoimintaa ja véhentdd syklien vaikutusta yhtién kannattavuuteen.

2. Sijoitus E-Heatiin, seké mahdollinen koko yhtién hankinta, avaa Toivolle uusia
liiketoimintamahdollisuuksia ja voi tukea pitkédn aikavdlin kasvua.

n N
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Liiketoiminnan tehostaminen ja henkil6sté

Toivo keskittyi vuonna 2024 operatiivisen tehokkuuden parantamiseen:

Henkiloston, tuotannon ja likketoiminnan tehostaminen mahdollisti kannattavuuden parantamisen
haastavassa markkinassa. Rekrytointeja avattiin hiljalleen, miké viittaa asteittaiseen markkinan
elpymiseen ja Toivon strategiseen kasvuun.

Tulokset ja markkina-asema

Toivo vahvisti asemaansa Suomen asuntomarkkinoilla ja saavutti merkittdvéan markkinaosuuden:
Toivon osuus vapaarahoitteisesta kerrostaloasuntotuotannosta oli noin 10 % vuonna 2025

(220 asuntoa/2500 asuntoa). Vuoden lopussa Toivon taseessa oli vain 7 valmista myyma&téntd asuntoa
sekd yksi aloittamaton tontti, miké osoittaa tehokasta myyntia ja hallittua varastonhallintaa.

Tulevaisuuden nakymat

Vuonna 2024 tehtyjen kaupankdynti- ja investointipddtésten vaikutukset realisoituvat erityisesti vuonna
2025, jolloin markkinan odotetaan elpyvén ja korkojen laskevan. Toivon strateginen liiketoiminnan
tehostaminen, uusien markkina-avausten hyddyntdminen ja kaupankdynnin onnistuminen antavat
vahvan pohjan tulevaisuuden kasvulle.

Toivo jatkaa madratietoisesti valitsemallaan polulla ja hyédyntdd markkinamuutoksia luodakseen
pitkdjéinteistd arvoa omistajilleen.

E-Heat Oy on 2021 perustettu tamperelainen datakeskus- ja energiayhtid, joka rakentaa modulaarisia
datakeskuksia. Liiketoimintaan kuuluu datakeskuksen isannéintipalvelu, hukkaldmmén myynti ja
sadatésahkdmarkkinat.

Suomen kaukoldmpomarkkinat

Suomessa kaukoldmpé kattaa 45 % ladmmityksestd, ja vuonna 2024 siitd tuotettiin polttamalla

80 %. Samaan aikaan polttoaineiden hinnat ovat nousseet, mik&d on johtanut Idmmén hinnan rajuihin
korotuksiin loppuasiakkaille vain muutamassa vuodessa. Energiamarkkina on murrosvaiheessa, ja
kaukolampdyhtiot etsivat uusia tapoja tuottaa lampoa edullisesti ja padstéttomasti.

E-Heatin konsepti tarjoaa ratkaisun molempiin haasteisiin. Sen datakeskusten tuottama hukkalédmpé
vahent&d yhtd megawattia kohden noin 720 000 kilogrammaa hiilidioksidip&dstdjd vuodessa, ja sen
hinta on kilpailukykyinen muihin tuotantomuotoihin verrattuna, mikéa vahentad kaukoldmpdyhtididen
hinnankorotuspaineita. Uusien tuuli- ja aurinkovoimainvestointien myéta Fingrid tarvitsee lisad
joustavaa kulutusta verkkoon, ja E-Heatin datakeskukset ovat mukana Fingridin sGatésdhks- ja
saatokapasiteettimarkkinoilla (mFRR).

E-Heatin myyntiputki on talla hetkelld 98 megawatin kokoinen, kun taas koko Suomen
kaukoldmpémarkkinan koko on noin 3 600 megawattia. Lisdksi kasvihuoneet, teollisuus ja suuret
kiinteistot, jotka eivat ole kaukoldmmossd, kamppailevat samojen ongelmien kanssa.

Yhden datakeskuksen hiilidioksidipddstojen vihennys

2 megawatin E-Heat datakeskus sédstad 1440 000 kg CO2-padstsjd. Se vastaa 10,2 miljoonaa
henkildauton ajokilometri&, 1600 neliometrin metsdalan vuotuista hiilisidontaa, 2460 edestakaista
matkustajalentoa Helsingisté Miincheniin ja takaisin.
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E-Heatin liiketoimintamalli

E-Heatilla on kohdekohtainen datakeskusten kehittdmis vaiheessa 10 datakeskusta, jotka tuottavat
valmiina 28 megawattia ldmpdd. Datakeskuksien rakentaminen ja kéyttédnotto vaiheessa

6 datakeskusta, jotka tuottavat valmiina 13 megawattia Idmpdd ja datakeskusten palvelu ja
ladmpéliiketoiminta vaiheessa 5 datakeskusta, jotka tuottavat 6 megawattia lampoa.

Yhtion liikevaihto oli vuonna 2024 noin 2 miljoonaa euroa. Yhti6 tavoittelee vuonna 2025 arviolta
7,5 miljoonaa euroa, vuonna 2026 arviolta 15 miljoonaa euroa ja vuonna 2027 arviolta 24 miljoonaa
euroa liikevaihtoa.

Kiinteistoliiketoiminnan todenndkdisesti suurin mahdollisuus vuosina 2025-2030 on datakeskuksissa
ja padastottémdassa energiassa. Toivo on etsinyt viime vuosina mahdollisuuksia energialiiketoiminnasta
kiinteistéliiketoiminnan rinnalle. E-Heatissa yhdistyivat datakeskusliiketoiminta, pddstotén
energialiiketoiminta sekd teknologialiiketoiminta. Toivolla ja E-Heatilla on samankaltainen
liiketoimintamalli kaytéssa ja Toivo padsee tukemaan levedmmilla hartioilla E-Heatin kasvua.

Jos onnistumme E-Heatin kanssa yhdessd kdyttémadn datakeskus ja energialiiketoiminnan
mahdollisuudet.

Pystymme toimittamaan E-Heatin datakeskusasiakkaille lisda palvelintilaa ja Idmpdasiakkaille
enemmdn p&dstotontd [ampda.

Toivon ja E-Heatin osakkeenomistaijille lisdd omistaja-arvoa.

Markkinandkyma

Vuosi 2025 ei tuo mukanaan merkittévad markkinamuutosta, mutta ensimmaiset elpymisen merkit
ovat ndhtdvissa. Erityisesti pddkaupunkiseudulla asuntojen ylitarjonta alkaa véhentyd, mika tukee
asuntojen arvon kadntymistd selke@mpddn nousuun. Asuntokauppa osoittaa piristymisen merkkejd, ja
kiinteistétransaktiovolyymit alkavat vahitellen nousta vuoden 2024 pohjalukemista.

Vaikka korkotaso pysyy edelleen koholla, maltillinen korkojen lasku tukee sek& asuntokaupan etta
sijoituskysynndn asteittaista elpymistd. Markkinoiden epdvarmuus on edelleen merkittavad, mutta
pitkan aikavdlin rakenteelliset tekijat, kuten asuntotarpeen kasvu ja tarjonnan véheneminen, luovat
vakaan pohjan arvonkehitykselle.

Toivon liiketoiminta

Toivon lilketoiminta on saavuttanut vaiheen, jossa yhti6 ei ole endd suoraan riippuvainen
markkinatilanteen vaihteluista. Kaupankdynti kuluttaijille ja sijoittajille seké kasvaneen tuotannon
volyymin hallinta tukevat vakaata kehitystd.

Toiminnan painopisteet vuonna 2025:

Kaupankaynti kuluttajille ja sijoittajille aktiivisena osana markkinan elpymistd.
Tuotantovolyymien hallinta — Toivo on kyennyt kasvattamaan tuotantomddradnsd ja varautuu
markkinakysynndn muutoksiin. Vastavirtaan kulkeminen - Toivo jatkaa markkinaosuuden
kasvattamista, tavoitteenaan 100 miljoonan euron volyymi vuonna 2026.
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Toivon strateginen suunta on selkea:

Yhtién yksi keskipitkén aikavdlin tavoite on vuoteen 2026 mennessd yhtion kehittémisen ja
rakentamisen vuosivolyymi (liikevaihto ja sijoitukset) saavuttaa 100 miljoonaa euroa. Vuoden 2025
volyymi on arviolta noin 80 miljoonaa euroa.

Toivo jatkaa madrdatietoista kasvua ja liikketoiminnan kehittdmistd, hyédyntden markkinan tarjoamia
mahdollisuuksia ja vahvistaen asemaansa alan johtavana toimijana.

Vuonna 2024 Suomen talous supistui 0,3 prosenttia, mutta vuonna 2025 talouden odotetaan
kddntyvan kasvuun. Eri ennusteiden mukaan bruttokansantuotteen (BKT) kasvu vaihtelee

0,8 prosentista 1,5 prosenttiin vuonna 2025. Inflaatio hidastui merkittavasti vuonna 2024, ja
joulukuussa 2024 inflaatio oli 0,7 prosenttia. Vuonna 2025 Euroopan inflaation odotetaan pysyvdn
Iahelld Euroopan keskuspankin 2 prosentin tavoitetta. (Ldhde: Suomen pankki, Euro ja talous 12.2.2025)

Rakentamisen sektorilla asuntotuotanto oli poikkeuksellisen korkealla tasolla vuosina 2018-2021,
jolloin vuosittain aloitettiin jopa 44 600 asunnon rakentaminen. Vuoden 2022 aikana asuntoaloitusten
ja uusien rakennuslupien maara kaantyi jyrkkadn laskuun, ja tama trendi jatkui merkittavana

my®ds vuosien 2023-2024 ajan. (Ldhde: Rakennusteollisuus, suhdannekatsaus, joulukuu 2024,
Valtionvarainministerio)

Korot nousivat vuoden 2023 aikana ja 12 kuukauden euribor nousi useiden vuosien negatiivisen jakson
jalkeen positiiviseksi, ollen 2023 lopussa hieman alle 4 prosenttia. Vuonna 2024 korot alkoivat laskeq, ja
Euroopan keskuspankin ohjauskoron odotetaan laskevan edelleen vuonna 2025, miké tukee talouden
elpymistd. (Lahde: Valtionvarainministerid, taloudellinen katsaus, talvi 2024, Suomen pankki, tilastot
12.2.2025)

Yhteenvetona voidaan todeta, ettd Suomen talous on siirtymdssd taantumasta maltilliseen kasvuun
vuonna 2025, inflaation pysyessd hallinnassa ja korkojen laskiessa, mik& luo suotuisat olosuhteet
talouden elpymiselle.

Taloudellinen kehitys

Konsernin liikkevaihto oli 39,8 (43,7) miljoonaa euroa ja laskua liikevaihdossa oli 9 prosenttia
vertailukauteen (1.1.-31.12.2023) verrattuna. Sijoituskiinteistéjen kdypien arvojen muutokset
sekd luovutusvoitot ja -tappiot olivat -1,8 (- 7,1) miljoonaa euroa. Sijoituskiinteistéjen kdypien
arvojen muutos muodostui vertailukautta paremmaksi johtuen kiinteistéjen arvojen kdannyttya
maltilliseen kasvuun. Kyseinen arvo sis@ltdd myés muutamasta portfolion myynnistd syntynytta
luovutustappiota suhteessa taseen kdyp&dn arvoon.

Yhtiélla oli katsauskauden lopussa valmiina ja vuokrakassavirtaa tuottamassa 563 asuntoq,
29 vuokrattua tonttia/mdadraalaa ja 2 liikekiinteistéd.

Kiinteistéjen hoitokulut olivat -2,50 (-1,82) miljoonaa euroa. Kiinteistéjen hoitokulut kasvoivat
37 prosenttia vertailukauteen verrattuna, johtuen asuntomddardn kasvusta ja kustannusten
noususta.
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Henkilostokulut olivat -1,0 (-1,2) miljoonaa euroaq, jossa laskua oli 15 prosenttia. Lasku johtuu
rakennettaville hankkeille aktivoitavien henkildstokulujen méadran kasvusta.

Liikevoitto oli 4,5 (- 0,31) miljoonaa euroa.

Rahoitustuotot ja -kulut olivat nettomadrdaisesti -4,10 (-3,86) miljoonaa euroa. Tilikauden
verotettavaan tuloon perustuvat verot olivat 1,08 (-1,28) miljoonaa euroa ja pddosin
kiinteistéjen kdypien arvojen muutoksista johtuvat laskennalliset verot 1,5 (1,1) miljoonaa

euroa.

Katsauskauden nettotulokseksi muodostui 0,7 (- 4,4) miljoonaa euroq, jossa kasvua
17 prosenttia vertailukauteen. Osakekohtainen tulos oli 0,01 (-0,08) euroa.

Konsernin taseen loppusumma oli katsauskauden lopussa 144,5 (192,1) miljoonaa euroa, jossa oli
laskua 25 prosenttia vertailukauteen. Katsauskaudella toteutettiin kokonaisuudessaan hankinta-
arvoltaan 5,4 (19,8) miljoonan euron investoinnit kiinteistsihin.

Yhtién korollinen vieras pddoma oli katsauskauden lopussa 59,0 (100,6) miljoonaa euroa.

Yhtion rahoitustilanne oli hyva katsauskauden aikana. Yhtion rahoituslghteet muodostuivat
k&teisvaroista, nostetuista investointilainoista ja lainasopimusten perusteella nostettavista
investointilainoista.

Yhti6lla oli 31.12.2024 valmiina 563 asuntoaq, 29 vuokrattua tonttia/mddardalaa ja 2 likkekiinteistoa.
Lisaksi rakenteilla oli 12 kohdetta, jotka sisdltavat 428 asuntoa ja 1 liiketilan. Omaan taseeseen
ndistd on tulossa 149 asuntoa.

Valmiista asuntokohteista kahta lukuun ottamatta kaikki sijaitsevat PK-seudulla. Rakenteilla olevat
kohteet sijaitsevat PK-seudulla ja Tampereen seudulla.

Toivon keskimddrdinen henkildstomadard 1.1. — 31.12.2024 oli 40 henkil6d. Katsauskauden lopussa
Toivon palveluksessa oli 39 henkil6a.

Toivon johtoryhmddn kuuluvat toimitusjohtaja Markus Myllymdaki, talousjohtaja Samuli Niemelg,
rahoitus- ja riskienhallintajohtaja Lauri Rekola ja rakentamisjohtaja Urho Myllymdaki.
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Osakekohtaista pitkdaikaista nettovarallisuutta (NAV/osake) kasvatetaan merkittdvasti vuosittain.
Liikevoitto ilman sijoituskiinteistéjen kdypien arvojen muutoksia 20 M € vuonna 2026

Kehittdmisessd jo rakentamisessa saavutetaan 100 M € vuosittainen volyymi (liikevaihto ja
sijoitukset) vuoden 2026 loppuun mennessd.

Omavaraisuusaste yli 40 %.

Osingonmaksussa huomioidaan yhtion sijoitustarpeet ja taloudellinen asema.

Operatiiviset riskit

Operatiivisiin riskeihin liittyy riippuvuus avainhenkiliden osaamisesta. Avainhenkiléiden pysyvyys on
tarkedd. Menestyminen pohjautuu pitkalti Yhtion johdon ja tyéntekijéiden ammattitaitoon. Haasteena
voi olla ammattitaitoisten henkildiden rekrytoiminen Yhtién palvelukseen. Yhtié mittaa tydntekijéiden
viihtyisyytta ja tyytyvdisyyttd sdanndllisesti muutaman kerran vuodessa toteutettavilla kyselyilla.

Rahoitukselliset riskit

Rahoituksellisiin riskeihin liittyy esimerkiksi korkoriskit ja rahoituksen riittdvyyteen tai saatavuuteen
liittyvat riskit. Paattyneen katsauskauden aikana Yhti6 sai solmittua haluamansa rahoitukset
rakenteilla oleviin kohteisiin. Konsernin maksuvalmius oli hyva tilikaudella 1.1.-31.12.2024. Kassavirta
riittéd& konsernin juoksevien kulujen ja vieraan pdédoman hoitomenojen (lyhennykset + korot)
kattamiseen. Yhtion vuokrasaamisiin liittyy riski siitd, ettd asiakkaat eivat pystyisi suorittamaan
vastuitaan. Yhtidon vuokrasopimukset (asuntojen osalta) sisaltavat yleensd 1 kuukauden
vuokravakuuden, joka pienentdd riskié Yhtion mahdollisista tulonmenetyksistd. Vuokrattujen tonttien
osalta sopimukset sisaltdvat 2-3 vuoden vuokraa vastaavan kiinnityksen parhaalla etusijalla. Tama
alentaa my®s riski@ tulonmenetyksille merkittavasti.

Vahinkoriskit

Yhtié arvioi, ettd silld on toimialalle riittéva vakuutusturva. Kiinteistét ovat vakuutettu
tdysarvovakuutuksin ja ne sisdltavat vuokratuottojen keskeytysturvan. Yhtidllé on voimassa oleva
vastuuvakuutus.

Toiminnan taloudelliset riskit

Yhtié arvioi, ettd kuluvan tilikauden riskit ja epdvarmuustekijat liittyvat ennen kaikkea Suomen
talouden kehitykseen. Talouden kehitys heijastuu asunto- ja rahoitusmarkkinoihin. N&illa tekijoilla
saattaa olla vaikutuksia Toivon tulokseen ja kassavirtaan. Esimerkiksi Suomen talouden kehitys,
korkojen nousu tai muutos kiinteistésijoittajien tuottovaatimuksissa voi aiheuttaa asuntojen hintojen
vaihtelua, miké saattaa vaikuttaa konsernin kiinteistéomaisuuden kdyp&dn arvoon.

Vuokra-asuntojen tarjonta voi paikallisesti kasvaa Toivon keskeisillé toiminta-alueilla ja talla kysynnén
ja tarjonnan vaihtelulla voi olla vaikutusta Toivon vuokralaisten vaihtuvuuteen tai taloudelliseen Toivo
Group Oyj vuokrausasteeseen ja tatd kautta vuokratuottoihin. Viranomaisten tulkinnoilla kalustettujen
asuntojen liikketoiminnan arvonlisdverollisuuteen voi olla vaikutusta Toivon asuntokohteiden
vuokrausasteeseen, kassavirtaan tai konsernin kiinteistéomaisuuden kdypddén arvoon.

Hankekehityssalkun toteuttamiseen liittyy muun muassa rahoitukseen, asemakaavoitukseen ja
rakennusluvitukseen liittyvid riskejd.
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Geopoliittiset riskit ja Ukrainan sota

Yhtio arvioi, ettd vuoden 2022 aikana alkaneet voimakkaat geopoliittiset riskit seké Ukrainan sota
heijastuvat asunto- ja rahoitusmarkkinoihin. N&illa tekijoilla saattaa olla vaikutuksia Toivon tulokseen
ja kassavirtaan. Geopoliittinen tilanne sek& Ukrainan sota voivat vaikuttaa inflaatiotasoon, korkojen
nousuun, materiaalien saatavuuteen ja hintaan, tydvoiman saatavuuteen tai muutokseen asuntojen
tuottovaatimuksissa. Tama voi aiheuttaa asuntojen hintojen vaihtelua, mik& saattaa vaikuttaa
konsernin kiinteistéomaisuuden kdyp&dn arvoon.

Liikkeelle lasketut osakkeet ja osakepadoma

Liikkeeseen laskettujen osakkeiden lukumddara keskimdadrin tilikauden 2024 aikana oli 58 688 029
(55 243 578) osaketta ja tilikauden padttyessa 31.12.2024 osakkeiden lukumdaard oli 58 759 559
(58 539 559) osaketta.

Osakkeenomistajat

Toivo Group Oyj:n osakkeita oli 31.12.2024 kaupparekisteriin merkittyna
58 759 559 kappaletta. Toivolla oli 31.12.2024 yhteensd 2 294 osakkeenomistajaa.

Hallitus esittad, ettd emoyhtion tilikauden voitto 321 082,70 euroa siirretdan voitto/tappio edellisilta
tilikausilta -tilille. Hallitus ehdottaa, ettd osinkoa ei jaeta.

Yhtion taloudellisessa asemassa ei tilikauden padattymisen jalkeen ole tapahtunut olennaisia
muutoksia.

Toivon Group Oyj:n varsinainen yhtidkokous pidettiin Espoossa 12.4.2024. Yhtickokous vahvisti Yhtion
tilinpaatoksen, toimintakertomuksen ja tilintarkastuskertomuksen vuodelta 2023.

Yhtiokokous vahvisti hallituksen ehdotuksen mukaisesti, ettd osinkoa ei jaeta ja ettd taseen osoittama
voitto jatetddn vapaaseen pddomaan.

Yhtiokokous myénsi hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle vastuuvapauden tilikaudelta
1.1.-31.12.2023.

Yhtickokous padatti valita hallitukseen viisi jasentd. Hallituksen jaseniksi valittiin uudelleen

Asko Myllymaki, Harri Tahkola, Petri Karkkdinen, Tomi Koivukoski sekd uutena jésenend Margit
Lindholm. Kokouksessaan heti yhtickokouksen jdalkeen hallitus valitsi Asko Myllyméen hallituksen
puheenjohtajaksi.

Yhtiokokous paatti, ettd yhtion tilintarkastajaksi valittiin uudelleen tilintarkastusyhteisé KPMG Oy
Ab toimikaudeksi, joka paattyy seuraavan varsinaisen yhtiokokouksen p&attyessd. KPMG Oy Ab on
ilmoittanut, ettd pddvastuullisena tilintarkastajana toimii KHT Pekka Alatalo.

Yhtickokous padtti, ettd hallitus valtuutettiin paattdmadn yhteensd enintddn 5 853 956 Yhtién oman
osakkeen hankkimisesta ja/tai pantiksi ottamisesta hallituksen ehdotuksen mukaisesti. Endotettu
osakemdadrd vastaa noin kymmentd (10) prosenttia Yhtion kaikista osakkeista. Omia osakkeita voidaan

n N
()

T O/ Vv Toivo Group Oyj | Tilinpad&tostiedote 1.1.-31.12.2024



valtuutuksen nojalla hankkia vain vapaalla omalla p&d&domalla. Valtuutus on voimassa seuraavan
varsinaisen yhtickokouksen padattymiseen saakka, kuitenkin enintéén 30.6.2025 asti.

Yhtickokous padtti, ettd hallitus valtuutettiin paattdmadan osakeannista sekd osakeyhtidlain

10 luvun 1 §:ssé tarkoitettujen osakkeisiin oikeuttavien erityisten oikeuksien antamisesta hallituksen
ehdotuksen mukaisesti. Valtuutuksen nojalla annettavien osakkeiden lukumadara voi olla yhteensa
enintddn 20 000 000 osaketta, mikd vastaa noin 34 prosenttia Yhtion kaikista osakkeista. Valtuutus
on voimassa seuraavan varsinaisen yhtidkokouksen pddattymiseen saakka, kuitenkin enintdan
30.6.2025 asti.

7.5.2025 Liiketoimintakatsaus Q1/2025
6.8.2025 Puolivuotiskatsaus H1/2025
29.10.2025 Liiketoimintakatsaus Q3/2025

Toivo Group Oyj:n varsinainen yhtidkokous on suunniteltu pidettavdksi 10.4.2025. Yhtion hallitus
kutsuu erikseen yhtickokouksen koolle.

Yhti6 julkaisee konsernin vuoden 2024 vuosi- ja toimintakertomuksen sekd tilinpadatoksen
keskiviikkona 12.3.2025 tiedotteella noin kello 9.00. Ne ovat tiedotteen liitteend sekd luettavissa
tiedotteen jalkeen my&s yhtion verkkosivuilla osoitteessa

Suomenkielinen yleis6-, lehdisté- ja analyytikkotilaisuus jarjestetadn keskiviikkona 26.2.2025
klo 10:00 webcast-lahetyksend. Webcast-lghetykseen pddsee osallistumaan seuraavasta
nettilinkista:

Katsauksen esittelee toimitusjohtaja Markus Myllymdaki, rahoitus- ja riskienhallintajohtaja

Lauri Rekola sekd E-Heatin toimitusjohtaja Lauri Pispa. Esitysmateriaali julkaistaan
my&hemmin osoitteissa: ja

Espoossa 26.2.2025

Toivo Group Oyj
Hallitus
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https://sijoittajille.toivo.fi
https://toivo.videosync.fi/q4-2024
https://toivo.videosync.fi/tilinpaatos-2023
https://sijoittajille.toivo.fi
http://sijoittajille.toivo.fi/en

1000 euroa 1.1.-31.12.2024 1.1.-31.12.2023

Liikevaihto 39 810 43 692
lSJj(:J\/iLLfrzl;i\i/r;’rif(i)s;Tjéze_:qk;jgiziten arvojen muutokset sekd 1754 7107
Liiketoiminnan muut tuotot - -
Materiaalit ja palvelut -28 560 -32569
Henkilostokulut -1020 -1198
Poistot ja arvonalentumiset -13 -78
Liiketoiminnan muut kulut -3820 -3 045
Liikevoitto (-tappio) 4543 -305
Osuus osakkuusyritysten tuloksesta -160 -22
Rahoitustuotot 243 73
Rahoituskulut -4 340 -3931
Nettorahoituskulut -4 097 -3 857
Voitto (fappio) ennen veroja 286 -4184
Tilikauden verotettavaan tuloon perustuva vero -1076 -1283
Laskennallisten verojen muutos 1524 1103
Tuloverot yhteensd 447 -180
Tilikauden voitto (tappio) 734 -4 364
Tilikauden voiton (tappion) jakautuminen
Emoyhtion omistajille 747 -4 426
Maaraysvallattomille omistaijille -13 61
KONSERNIN LAAJA TULOSLASKELMA
Tilikauden voitto (tappio) 734 -4 364
Muut laagjan tuloksen erat
Erdt, jotka saatetaan mydhemmin siirtaa _ _
tulosvaikutteisiksi
Muuntoerot -27 -2
Tilikauden muut laajan tuloksen erdt yhteensa -27 -2
Tilikauden laaja tulos yhteensa 707 -4 367
Tilikauden laajan tuloksen jakautuminen
Emoyhtion omistajille 720 -4 428
Maaraysvallattomille omistajille -13 61
Osakekohtainen tulos (EPS), EUR 0,01 -0,08
Ei kassavirtaperusteiset osakepalkkiojdrjestelmdn kulut -201 -292
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1000 euroa 31.12.2024 31.12.2023

VARAT
Pitkdaikaiset varat
Sijoituskiinteistot 108 035 138 382
Kayttéoikeusomaisuuserdat 41 98
Aineelliset kdyttéomaisuushyddykkeet 216 146
Aineeftomat hyédykkeet 1 10
Pitkaaikaiset saamiset 120 209
Padomaosuusmenetelmalld yhdistelevat sijoitukset 1758 48
Laskennalliset verosaamiset 481 267
Pitkaaikaiset varat yhteensa 110 661 139159
Lyhytaikaiset varat
Vaihto-omaisuus 10 520 13278
Vuokra- ja myyntisaamiset sekd muut saamiset 11594 8 596
Rahavarat 11693 5359
Lyhytaikaiset varat yhteensa 33806 27 233
Myytévand olevat sijoituskiinteistot - 25740
Varat yhteensd 144 467 192 132
OMA PAAOMA
Osakepddoma 1000 1000
Padomalainat 17 051 17 280
Sijoitetun vapaan oman pd&doman rahasto 20 998 20998
Muuntoerot - -27
Kertyneet voittovarat 30117 29 325
Emoyhtién omistdjille kuuluva oma paégoma 69 166 68 576
Madardaysvallattomien omistajien osuus 268 254
Oma padoma yhteensa 69 434 68 830
VELAT
Pitkdaikaiset velat
Rahoituslaitoslainat 47 641 80730
Vuokrasopimusvelat 79M 6 913
Lahipiirilainat - 2500
Muut rahoitusvelat ja muut pitk&aikaiset velat 760 463
Laskennalliset verovelat 4 409 5699
Pitkdaikaiset velat yhteensa 60 721 96 305
Lyhytaikaiset velat
Rahoituslaitoslainat 2 000 3738
Vuokrasopimusvelat 649 559
Lahipiirilainat 106 107
Varaukset - -
Ostovelat ja muut velat 11559 9 556
Laskennalliset verovelat - -
Lyhytaikaiset velat yhteensa 14 313 13 960
Velat yhteensa 75033 110 264
Myytdvana oleviin sijoituskiinteistdihin liittyvat velat - 13 038
Oma pddoma ja velat yhteensa 144 467 192 132
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1000 euroa 1.1.-31.12.2024 1.1.-31.12.2023

Liiketoiminnan rahavirta

Tilikauden tulos 734 -4 306
Oikaisut:
ﬁjfvl::zlz\llr;:f;’rjcg(i:qk:giz;en arvojen muutokset sekd 1754 7 081
Poistot ja arvonalentumiset 13 127
Rahoitustuotot ja -kulut 4097 3857
Osakkuusyhtién tulos 160 22
Muut 395 -
Tuloverot -447 122
Rahavirrat ennen nettokdyttépddoman muutosta ja rahoituseria 6 805 6 903

Nettokdyttép&ddoman muutos:

l\:;:;:;:efjZ)r?nén;:::;rl:;s:fa;eka muiden saamisten 5963 2824
Vaihto-omaisuuden lisdykset (-) / vdhennykset (+) 2758 1747
Lyhytaikaisten korottomien velkojen lisGykset (+) / vhennykset (-) 4 501 -1367
Rahavirrat ennen rahoituseria 8101 10 106
Maksetut korot -4 060 -4 322
Saadut korot 79 -
Maksetut tuloverot -760 -860
Liiketoiminnan nettorahavirta (A) 3361 4924
Investointien rahavirrat
Investoinnit sijoituskiinteistéihin -5 445 -19 843
Aineellisten hyédykkeiden hankinta -180 -159
Aineellisten hyédykkeiden luovutustulot -6 -
Sijoitukset osakkuusyhtidihin -1870 -
Tytaryritysten myynti, vihennettyna hankituilla rahavaroilla - -
Sijoituskiinteistéjen myynnit 12 346 276
Investointien nettorahavirta (B) 4 846 -19 726

Rahoituksen rahavirrat
Paddomalainojen nostot

Osakeanti - 2938
Maksetut osingot - -40
Rahoituslainojen nostot 3916 33751
Muiden lainojen nostot 22 63
Lainojen takaisinmaksut -5 618 -20 751
Muiden lainojen takaisinmaksut -2 500 -658
Lainasaaminen omistusyhteysyritykseltd 2916 -1390
Vuokrasopimusvelkojen takaisinmaksut -609 -174
Rahoituksen nettorahavirta (C) -1873 13739
Rahavarojen muutos (A+B+C) 6 334 -1063
Rahavarat tilikauden alussa 5359 6423
Rahavarat tilikauden lopussa 11693 5359
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Emoyrityksen omistajille kuuluva oma padoma
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1000 euroa o o o2 = < S > S EQ o=
Oma pddoma 1.1.2024 1000 17 280 20998 -27 29 325 68 576 254 68 830
Laaja tulos
Tilikauden voitto (tappio) 720 720 13 734
Korjaukset edellisten
tilikauden voittovaroihin 14 14 B 14
Muut lagjan tuloksen erat 27 27 27
Tilikauden laaja tulos yht. - - - 27 734 747 13 760
Liiketoimet omistajien kanssa
Padomalainojen lisdys -229 -229 -229
Pddomalainojen korot -187 -187 -187
Osakeannit
Osakkeiden myynti 44 44 44
Osingonjako
Osakepalkkiojarjestelma 201 201 201
Maéardaysvallattomien
omistajien osuuden muutos
Liiketoimet omistajien kanssa
yhteensé - -229 0 58 -171 =171
Oma pddoma 31.12.2024 1000 17 051 20998 0 30117 69 166 267 69 433
Emoyrityksen omistajille kuuluva oma padoma
S 2 c
(o] - 2 ¢ 5.0 o
£ o o £ . =7 £
o = > O o - O +
° S ci8 5 % 2 o 52 8 i
2 2 280 o o3 2 > £ B @
) £ S c % = £3 s 222 o
i~ o = > . c [
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1000 euroa o 4 » o2 = 29 > SEG o=
Oma pdadoma 1.1.2023 1000 17 280 18 061 -24 33498 69 814 193 70 007
Laaja tulos
Tilikauden voitto (tfappio) -4 426 -4 426 61 -4 364
Korjaukset edellisten _ 0
tilikauden voittovaroihin
Muut laagjan tuloksen erat -2 -2 -2
Tilikauden laaja tulos yht. - - - -2 -4 426 -4 428 61 -4 367
Liiketoimet omistajien kanssa
Padomalainojen lisdys
Padgomalainojen korot
Osakeannit 2938 2938 2938
Osingonjako -40 -40 -40
Osakepalkkiojarjestelmda 292 292 292
Maaraysvallattomien _ 0 0
omistajien osuuden muutos
Liiketoimet omistajien kanssa
yhteensd - - 2938 - 252 3190 - 3190
Oma pddoma 31.12.2023 1000 17 280 20998 -27 29 325 68 576 254 68 830
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Toivo Group Oyj (jaljempd&nd “Toivo” tai "konserni”) on suomalainen, Suomen lakien mukaan vuonna
2015 perustettu osakeyhtié (Y-tunnus 2687933-2). Yhtion kotipaikka on Helsinki ja rekisterdity osoite
Gransinmdki 6, 02650 Espoo. Emoyhtié Toivo Group Oyj on listattu Nasdaq First North Growth Market
Finland -markkinapaikalle kesdlla 2021.

Toivo on suomalainen rakentamiseen, kiinteistékehitykseen ja -omistukseen erikoistunut toimija,
jonka missiona on muuttaa kiinteistéjen arvoketjuja ja muodostaa erottautuva liikketoimintamailli.
Sijoitussalkussamme on asuntoja, tontteja ja toimitiloja.

Toivo Group Oyj:n hallitus hyvéaksyi tdman tilinp&aatéksen julkistettavaksi 26.2.2025. Suomen
osakeyhtidlain mukaan osakkeenomistajilla on mahdollisuus vahvistaa tai hylata tilinpadatés sen
julkistamisen jalkeen pidettévdssa yhtikokouksessa. Yhtickokouksella on myds mahdollisuus tehdda
paatos tilinpaatoksen muuttamisesta.

Tilikaudella 2024 Toivo Group Oyj konserni perusti yksitoista uutta tytdryhtiotd seké myi viisitoista
tytaryhtiota ja osti kaksi tytéryhticta.

Yleiset laatimisperiaatteet

Tama tilinpadatostiedote on laadittu IAS 34 Osavuosikatsaukset -standardin mukaisesti sekd
soveltamalla samoja laatimisperiaatteita kuin edellisessa vuositilinpaatoksessd. Tilinpdatostiedotteen
lukuja ei ole tilintarkastettu.

Vuotta 2024 koskevat luvut perustuvat Toivo Group Oyj:n tilintarkastettuun tilinpaatokseen tilikaudelta
2024. Suluissa olevat luvut viittaavat tilikauden 2023 vastaavaan gjanjaksoon ja vertailukaudella
tarkoitetaan edellisen vuoden vastaavaa ajanjaksoaq, ellei toisin ole mainittu.

Tilinp&aatostiedotteen laatiminen noudattaen IFRS-standardeja edellyttéd Toivon johdolta sellaisten
arvioiden ja oletusten kayttamistd, jotka vaikuttavat taseen laadintahetken varojen ja velkojen

sekd kauden tuottojen ja kulujen madriin. Liséksi Toivon johto joutuu kéyttédmdadn harkintaa
laatimisperiaatteiden soveltamisessa. Toteumat mahdollisesti poikkeavat tehdyistd arvioista ja
oletuksista. Taman tilinpadatoéstiedotteen merkittdvimmat osa-alueet, joissa johto on kdyttdnyt
harkintaa, on sijoituskiinteistéjen kdypien arvojen madrittdminen. Ukrainassa kaytavalla sodalla
saattaa olla vaikutuksia asunto- ja rahoitusmarkkinoihin poikkeuksellisella tavalla. Nama tekijat
saattavat vaikuttaa Toivon tulokseen ja kassavirtaan sekd asuntojen kdyp&adn arvoon.
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Lahipiirin kanssa toteutuneet liiketoimet sekd avoimet saldot

1000 euroa Myynnit Ostot Korkokulut Korkotulot | Saamiset Velat
Tilikausi 2024 / 31.12.2024

Johtoon kuuluvat avain-
henkilét (ml. Maardys- 27 -16 -138 - - 6 919
vallassa olevat yhtist)

Osakkuusyhtiot 10 705 -4 - 144 5560 103

Emoyhtié Raatihuone Oy - - -163 - - 10 110
Yhteensa 10 732 -20 -301 144 5560 17 132
1000 euroa Myynnit Ostot Korkokulut Korkotulot | Saamiset Velat

Tilikausi 2023 / 31.12.2023

Johtoon kuuluvat avain-
henkilét (ml. Maardys- 5150 -15 -70 - - 15 840
vallassa olevat yhtist)

Osakkuusyhtiot 13 524 -59 - -68 3045 107
Emoyhtié Raatihuone Oy - - -219 - - 3798
Yhteensa 18 674 -174 -289 -68 3045 19 745
1000 euroa 2024 2023
Vuokratuotot 7 376 7 205
Projektinjohtourakointi 24 917 30 344
Rakennuttamispalvelut -9 961
Kohteiden myynnit 7 308 5067
Muu myynti 218 15
Yhteensa 39 810 43 692
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1000 euroa 2024 2023
Sijoituskiinteistéjen kdypd arvo 1.1. 138 382 155 716
Hankinnat tilikaudella 5445 10 595
Aktivoidut vieraan pddoman menot -725 - 676
Myynnit tilikaudella -39 019 -276
Muut siirrot 0 -25740
Kayttéoikeusomaisuuserdt (vuokratut tontit) 1816 5870
Kehitysvoitot 1795 3723
K&ypien arvojen muutos 341 -10 830
Sijoituskiinteistéjen kdaypa arvo 31.12. 108 035 138 382

Nostetut lainat
rahoituslaitoksilta

1000 euroa 2024 2023

Velat, joiden vakuudeksi on annettu kiinnityksid, osakkeita ja muita vakuuksia 49 857 98 342
Annetut kiinnitykset 124 261 168 265
Pantatut osakkeet 47 489 54147
Omavelkaiset takaukset 49 426 95 842

Vakuudet yhteensd 221176 318 254
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Konserni, 1000 euroa 1-12/2024 1-12/2023 Muutos

Liikevaihto 39 810 43 692 -3 882
Vuokratuotto 7 509 7 205 304
Nettovuokratuotto 5008 5383 -374
Liikevoitto 4543 -305 4849
:i:\lji}/:r:ffr:‘LIlT;gESisgoifuskiin’reis’réjen kdypien 4202 10 525 _6 323
Kassavirta ennen kayttépddoman muutosta (FFO) 1985 1721 264
Sijoituskiinteistéjen kdypd arvo 108 035 164 122 -56 087
Investoinnit sijoituskiinteistéihin 5445 19 843 -14 399
Sijoituskiinteistéjen myynnit 64 505 276 64 229
Korolliset nettovelat 47 373 102 687 -55 314
Pitkdaikainen nettovarallisuus (NAV) 56 043 56 729 -686
Luototusaste (LTV), % 43,9 % 62,6 % -19 %
Omavaraisuusaste, % 48,9 % 36,47 % 12,4 %
Osakekohtainen pitkdaikainen nettovarallisuus, EUR 0,95 0,97 -0,02
Osakekohtaisen pitkdaikaisen nettovarallisuuden

kasvu, % 16 9.8

Osakekohtainen tulos (EPS), EUR? 0,01 -0,08 0,09
Vuokrausaste, % 92,3 % 97,0 % -4,7 %
ﬁ:ﬁg’;zjei:iguokroffava pinta-ala yhteensd, 18 404 34 052 _15 648
Muu vuokrattava pinta-ala yhteensd, neliometria 14 210 14 893 -683

Y Yhtion varsinaisen yhtidkokouksen 22.4.2021 p&&ttéma osakkeiden kddnteinen splittaus huomioitu osakeméérissa
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1000 euroa 1.1-31.12.2024 1.1.-31.12.2023

Liikevoitto 4543 -305

Oikaisut 341 -10 830

Liikevoitto ilman sijoituskiinteistéjen

. . . 4202 10 525
kdypien arvojen muutoksia

Toivo julkaisee vaihtoehtoisia tunnuslukuja. Naiden vaihtoehtoisten tunnuslukujen laadintaperiaatteita
ei ole mdadritelty IFRS:ss& tai muissa sovellettavissa laskentastandardeissa. Ne eivat mydskadn korvaa
IFRS:n edellyttdmid tunnuslukuja. Naista syistd johtuen ne eivat valttamatta ole vertailukelpoisia
muiden yhtididen esittémien vaihtoehtoisten tunnuslukujen kanssa. Toivon julkaisemien vaihtoehtoisten
tunnuslukujen tarkoitus on tarjota parempaa tietoa Toivon operatiivisesta kannattavuudesta, jota
my®ds Toivon johto tarkastelee.

IFRS:n tai muun lainsddddnnén sddtelemid tunnuslukuja ei katsota vaihtoehtoisiksi tunnusluvuiksi.
Kaikki vaihtoehtoiset tunnusluvut vertailulukuineen lasketaan yhdenmukaisesti eri vuosinag, jollei toisin
ole mainittu.

N (s
Mo A\~
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Tunnusluku

Nettovuokratuotto

Liikevoitto ilman sijoituskiinteistéjen
kéypien arvojen muutoksia

Kassavirta ennen kayttépadoman muutosta
(FFO)

Sijoituskiinteistéjen kdypd arvo
Bruttoinvestoinnit sijoituskiinteist6ihin

Sijoituskiinteistéjen myynnit

Korolliset nettovelat

Pitk&aikainen nettovarallisuus (NAV)

Luototusaste (LTV)

Omavaraisuusaste, %

Osakekohtainen pitkdaikainen nettovarallisuus
(NAV)

Osakekohtaisen pitkdaikaisen
nettovarallisuuden kasvu

Osakekohtainen tulos (EPS)

Vuokrausaste

Madritelma

Vuokratuotot - Hoitokulut

Liikevoitto - sijoituskiinteistéjen kdypien arvojen muutos

Rahavirrat ennen nettokdyttépddoman muutosta ja rahoituserid -
Maksetut korot - Maksetut tuloverot

Sijoituskiinteistot + Myytavand olevat sijoituskiinteistot
Hankintamenoperusteiset bruttoinvestoinnit
Myydyt sijoituskiinteistét kdyvin arvoin

Rahoituslaitoslainat + Vuokrasopimusvelat + Velat [Ghipiiriin
kuuluville tahoille + Myytavana oleviin sijoituskiinteistéihin liittyvat
velat + Muut rahoitusvelat ja muut pitkGaikaiset velat - Rahavarat

Emoyhtion omistajille kuuluva oma p&doma - Pddomalainat +
Laskennalliset verovelat - Laskennalliset verosaamiset

Korolliset nettovelat

Sijoituskiinteistojen kdypd arvo

Oma p&aoma yhteensa

(Varat yhteensd - Saadut ennakot)

Pitkdaikainen nettovarallisuus (NAV)

Osakkeiden lukumé&ara kauden lopussa

(Osakekohtainen pitkdaikainen nettovarallisuus — Edellisen vuoden
osakekohtainen pitké&aikainen nettovarallisuus)

Edellisen vuoden osakekohtainen pitkdaikainen nettovarallisuus

Emoyhtion omistajille kuuluva tilikauden voitto (tappio)

Ulkona olevien kantaosakkeiden lukuméérén painotetulla
keskiarvolla (tilikauden aikana), lukuun ottamatta mahdollisia
Toivon hallussa olevia omia osakkeita

Kiinteistéjen vuokratuotto

Mahdollinen vuokratuotto taydella vuokrausasteella x 100,
(Asuntojen osalta huomioitu vahintadn 2 kk vanhat asunnot)
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TOIVO GROUP OY] LYHYESTI

Toivo on suomalainen vuonna 2015 perustettu asuntotalo, jonka
liiketoiminta koostuu asuntojen tonttien kehittdmisestd, talojen
rakentamisesta ja asuntojen omistamisesta. Yhtién liiketoimintamalli on
ainutlaatuinen, silla Toivon liiketoiminta yhdist&d asuntoliiketoiminnan
arvoketjun aina kehittdmisestd, rakentamiseen ja valmiin kiinteistén
omistamiseen, hallinnointiin ja vuokraukseen. Toivo hoitaa omalla tiimillaan
asuinkiinteistén koko elinkaaren aina raakamaan kaavoittamisesta
asuntojen vuokraamiseen. N@in toimimalla Toivo pystyy tuottamaan
lisdarvoa asiakkailleen, osakkeenomistajilleen ja sidosryhmilleen.

Toivon strategiana on kehittdd Toivo-konseptin mukaisia asuntoja, joiden
tavoitteena on vahva kehitysmarginaali sek& vakaa ja houkutteleva
tuotto, ja jotka mahdollistavat ndin asuntojen pitkdaikaisen omistajuuden
sek& korkeamman lisdarvon tuottamisen Toivon asiakkaille. Toivolla

on taustallaan osaava ja kokenut asiantuntijajoukko, jolla on vahvat
ansiot asuntoliiketoiminnasta. Toivon tiimin jasenet ovat olleet mukana
kehittdmdassa ja rakentamassa yhteensd yli 17 000 asuntog, ja heilld on
keskim&darin kymmenen vuoden

kokemus.

Toivon liikevaihto vuonna 2024 oli 39,8 miljoonaa euroa ja liikevoitto
4,5 miljoonaa euroa.

LISATIETOJA
Toivo Group Oyj Hyvdaksytty neuvonantaja:
Markus Myllymaki Nordic Certified Adviser

Toimitusjohtaja
p. 040 847 6206
markus.myllymaki@toivo.fi
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