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Toiminta
lyhyesti

oivo on vuonna 2015

perustettu suomalainen

kiinteistéalan julkinen
osakeyhtid. Yhti6 kehittad,
rakentaa, omistaa ja myy
asuntoja, tontteja, yhteiskunta-
kiinteistdja ja toimitiloja.

Toivon liiketoimintamalli kattaa
kiinteistjen koko arvoketjun tontin
hankinnasta ja kaavoituksesta
rakentamiseen, omistamiseen,
hallinnointiin sekd myyntiin ja
vuokraukseen. Yhtién oma
asiantuntijatiimi vastaa kiinteistéjen
elinkaaresta alusta loppuun, mika
tuottaa lisGarvoa asiakkaille ja
osakkeenomistgijille.

Toivon strategia on kehitté& Toivo-
konseptin mukaisia asuntoja ja
kiinteistjd, jotka tarjoavat vahvan
kehitysmarginaalin, vakaan
tuoton ja mahdollistavat
pitkdaikaisen omistamisen seka
korkeamman lisGarvon tuoton.
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Vuoden 2025 avainkohdat

Toivo julkisti Q1-liikketoimintakatsauksen,
jossa kerrottiin vahvasta tekemisestd ja
aikomuksesta siirty& Porssin
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Toivo kasvatti liiketoimintaansa
Yhteiskuntakiinteistdissd
myymalla kaksi rakennettavaa
hoivakohdetta Cofinimmo
SA:lle.
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esisopimuksen Helsingin
kaupungin kanssa
koskien yli 40 miljoonan
euron arvoista
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Toivo myi 101 asunnon
portfolion Espoosta
Storebrandin rahastolle.




ilikausi 2025 oli kiinteisto- ja rakentamis-

markkinalle edelleen vaativa.

Epdvarmuus piti pdatdksenteon
varovaisend ja volyymit matalina, mutta
markkinassa alkoi ndkyd myés asteittaista
eriytymist&. Menestyminen edellytti
kurinalaisuutta, selkedd fokusta ja kykyd
viedd hankkeet maaliin tehokkaasti. Toivolle
vuosi 2025 oli naytto siitd, ettd strategiamme
ja toimintamallimme kestdvat suhdanteita.
Pystyimme kasvattamaan liikketoimintaa ja
parantamaan kannattavuutta samalla, kun
rakensimme edellytyksi@ seuraaville vuosille.

Taloudellisesti vuosi oli vahva. Liikevaihto kasvoi
55 % ja oli 61,7 miljoonaa euroa. Liikevoitto
nousi 8,0 miljoonaan euroon ja tilikauden tulos
4,3 miljoonaan euroon. Osakekohtainen tulos
oli 0,07 euroa. Tuloksen taustalla olivat ennen
kaikkea onnistuneet kiinteistokaupat, kuluttajille
suunnattujen RS-kohteiden tehokas lanseeraus
ja myynti sek& operatiivinen tehostaminen:
projektinhallinnan, kustannusohjauksen ja
|Gpimenoajan mdadrdtietoinen parantaminen.
Yhtiolla on ainoastaan yksi valmiina oleva
asunto myymatta.

Toivon strategian ytimesséa on koko arvoketjun
hallinta: kehitdimme, rakennamme,
hallinnoimme, omistamme ja myymme
hankkeita kannattavasti, kustannustehokkaasti
ja vastuullisesti. Tama antaa meille kilpailuetua
erityisesti silloin, kun markkina ei tue

kaikkia toimijoita. Kykenemme ohjaamaan
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kokonaisuutta, tekemadn paatoksia pitkdn
aikavalin arvonluonnin ndkékulmasta ja
hyédyntamadn markkinatilaisuuksia valikoiden.

Operatiivisesti etenimme vuoden aikana
suunnitelmallisesti. Meille on olennaista

pitda tekeminen aktiivisena, mutta samalla
sdilyttaa tiukka valikointi: emme hae volyymia
hinnalla millé hyvdnsd, vaan keskitymme
kohteisiin, joissa tuotto-riski -suhde, sijainti ja
toteutettavuus ovat oikeat.

KEHITTAMINEN: Kehittdmisess& solmimme
sopimuksia 278 uudelle asunnolle.

RAKENTAMINEN: Rakentamisessa kdynnistimme
227 asunnon rakentamisen.

OMISTAMINEN: Vuoden aikana meille valmistui
149 asuntoa.

MYYMINEN: Vuoden aikana teimme useita
kiinteistokauppoja. Saimme vuoden aikana
useita arvostettuja uusia instituutionaalisia
asiakkaita, kuten Storebrand ja Cofinimmo.

Padoman kayttd ja taseen hallinta ovat
kiinteistoliiketoiminnassa ratkaisevia.

Olemme piténeet kurinalaisuuden keskiéssa
my®ds vuonna 2025, ja vahvistunut tulos
mahdollistaa meille seuraavan askeleen,

joka on osingonjako. Hallitus ehdottaa
tilikaudelta 2025 osinkoa 0,03 euroa osakkeelta.
Osingonmaksun kdynnistyminen on viesti
osakkeenomistajille pdédomien tehokkaasta

kaytosta ja liikketoiminnan vahvistuneesta
tuloksentekokyvysta.

Vuoteen 2026 |dhdemme tavoitteellisesti,
mutta realistisesti. Tavoitteemme on

kasvattaa liikevaihtoa yli 20 % edellisesta
tilikaudesta ja samalla sgilyttden vahvan
kannattavuustason. Annamme tilikaudelle
2026 taloudelliseksi ohjeistukseksi likkevaihdon
65-85 miljoonaa euroa ja liikevoiton 6-11
miljoonaa euroa. Operatiivisen kannattavuuden
arvioidaan sdilyvan samalla tasolla kuin
vuonna 2025. Jatkamme keskittymista

Suomen kasvukeskuksiin, hankesalkun
madrdtietoista kasvattamista sekd noin 15 %:n
hankekannattavuustavoitetta kehittdmisessd ja
rakentamisessa.

Haluan lopuksi kiittaa Toivon henkilostod,
asiakkaita, omistajia ja kumppaneita vuodesta
2025. Tulokset syntyivat sitoutuneesta
tekemisestd ja kyvystd toteuttaa strategiaa
arjessa. Jatkamme madratietoisesti
valitsemallamme tiellé jo rakennamme
pitkdjanteistd arvoa omistajillemme.

7y %me

Markus Myllymaki
Toimitusjohtaja
Toivo Group Oyj




Toivon liiketoimintamalli

Liiketoimintafokus: © Tilanne 31.12.2025

Miljardin euron hankesalkku

Asunnot ja yhteiskuntakiinteistot

15 % hankekannattavuus

Koko arvoketju

Suhdannekestavyys

Rakentaminen

@ 210 asuntoa ja
8 yhteiskuntakiinteistod

Kehittaminen —
® n.1300 asuntoa ja
 n.291/1000 M€

Euroopan ja Suomen suurimmat kiinteistovarainhoitajat / Kodin ostajat
TO/VO At ) )

Hallinnointi
o Omistuksessa 612 asuntoa

o Hallinnoinnissa 353
asuntoa

Hallinnointikate

Toivon

Rakennuskate koko

kate
Kehityskate
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Asuntokehittdjien ja -sijoittajien foimintaympdristé vuonna 2025 jatkui
edelleen haastavana. Toimintaympdaristéén oman haasteensa loivat
Ukrainan sodan jatkuminen ja muut globaalit epdvarmuustekijat.
Asuntojen hinnat pysyivat alhaalla eiké tuottovaateissa ole viela
ndhty olennaista laskua. Asuntokaupan volyymit nousivat hieman
aikaisempiin vuosiin vertailtuna.

Vuonna 2025 useat isot asuntosijoittajat pidattaytyivat uusista
sijoituksista vieraan pddoman rahoituskustannusten ja vuokra-
asuntojen ylitarjonnan vuoksi. Voimakas vieraan pddoman
kallistuminen 2022 ja 2023 vuosien aikana ja globaalit
epdvarmuustekijat ovat viivastyttéineet sijoitus- ettd
omistusasuntojen kysynndn nopeaa elpymista.

Rakennuskustannukset pysyivéat edellisen vuoden tasolla
rakentamisen volyymin ollessa edelleen alhainen.

Asuntosijoittajat saivat tehtyd maltillisia vuokrankorotuksia ja
etenkin padkaupunkiseudulla vuokra-asuntoja oli runsaasti
tarjolla. Asuntojen hinnat laskivat yleisesti Suomessa, vaikkakin
paikkakuntakohtaisia eroja oli.

Toivo toteutti tilikauden aikana osakkuusyhtié E-Heat Oy:n
osakkeiden myynnin 1971280 euron kauppahinnalla. Jdrjestelyn
yhteydessd yhtié myi myés E-Heat Oy:ltG olevan 412 696,20 euron
vaihtovelkakirjalainasaamisen. Kaupan jalkeen Toivon vastuulle

jai E-Heat Oy:n pankkilainalle annettu noin 670 000 euron takaus,
jolle ostaja asetti Toivoa turvaavan vastavakuuden. Myynti
toteutettiin E-Heatin toimialaan liittyneiden saéntelyyn kohdistuvien
epdvarmuuksien sekd Toivon strategisen keskittymisen vuoksi yhtion
ydinliiketoimintaan asunto- ja yhteiskuntakiinteist6issd.
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Yhtion padttynyt tilikausi oli operatiivisesti ennakoidun mukainen.
Vuoden aikana yhti6 jatkoi liiketoimintamallinsa selkeyttédmista

ja keskittyi strategiansa mukaiseen liikketoimintaan haastavassa
liiketoimintaympdristéssda. Yhtio jatkoi operatiivisen ja kassavirtaa
tuottavan liikketoiminnan skaalaamista. Yhteiskuntakiinteistot kasvoi
merkittavdksi tukijalaksi.

Yhtié myi yhdelle institutionaaliselle sijoittajalle tilikauden aikana
yhteensd 101 valmista vuokrattua asuntoa. Néiden kauppojen
johdosta yhtion taserakenne vahvistui ja velkaisuus keveni ja yhtié sai
vapautettua p&ddomia uusien hankkeiden kdynnistdmiseen.

Yhti6 solmi tilikauden aikana sopimuksia, jotka mahdollistavat noin
278 asunnon rakentamisen.

Yhti6 aloitti tilikauden aikana rakentamaan yhteensd 227 asuntoa ja
7 yhteiskuntakiinteistéd.

Yhti6 sai valmiiksi tilikauden aikana yhteensa 317 asuntoa.

Toivon strategiana on kehittad, rakentaa, omistaa ja myydd toimialan
megatrendeihin sopivia Toivo-konseptin mukaisia asuntoja ja
yhteiskuntakiinteistdjd, joiden tavoitteena on vahva kehitysmarginaali
sekd vakaa ja houkutteleva tuotto, ja jotka mahdollistavat ndin
kiinteistdjen pitkdaikaisen omistajuuden seké korkeamman liséarvon
tuottamisen yhtion asiakkaille.

Konsernin liikevaihto oli 61,7 (39,8) miljoonaa euroa ja kasvua
liikevaihdossa oli 55 prosenttia vertailukauteen (1.1.-31.12.2024)
verrattuna. Sijoituskiinteistéjen kdypien arvojen muutokset sekd
luovutusvoitot ja -tappiot olivat 1,8 (- 0,5) miljoonaa euroa.
Sijoituskiinteistdjen kdypien arvojen muutokset seké luovutusvoitot



ja -tappiot muodostui vertailukautta paremmaksi johtuen omaan
taseeseen rakennettavien kohteiden volyymin kasvusta.

Yhtiélla oli katsauskauden lopussa valmiina ja vuokrakassavirtaa
tuottamassa 612 asuntoaq, 17 vuokrattua tonttia/madrdalaa ja
2 liikekiinteistod.

Sijoituskiinteistdjen kdyvat arvot olivat 113,5 (108,0) miljoonaa euroa.
Sijoituskiinteistéjen arviot on laatinut vuosina 2025 ja 2024 Catella
Property Oy. Catella Property Oy antaa lausunnon Toivon omistamien
sijoituskiinteistéjen arvonmdadrityksestd. Viimeisin lausunto on annettu
tilanteesta 31.12.2025.

Kiinteistéjen hoitokulut olivat -2,2 (-2,5) miljoonaa euroa. Kiinteistdjen
hoitokulut laskivat 10 prosenttia vertailukauteen verrattuna, johtuen
pddosin asuntomddrdn laskusta.

Henkilostokulut olivat -4,0 (-3,0) miljoonaa euroa, jossa kasvua oli
33 prosenttia. Kasvu johtuu pddosin henkildstomadran kasvusta.

Liikevoitto oli 8,0 (4,5) miljoonaa euroa.

Rahoitustuotot ja -kulut olivat nettomddardaisesti -2,31 (-4,10) miljoonaa
euroa. Tilikauden verotettavaan tuloon perustuvat verot olivat -0,91
(-1,08) miljoonaa euroa ja padosin kiinteistéjen kdypien arvojen
muutoksista johtuvat laskennalliset verot -0,6 (1,5) miljoonaa euroa.

Katsauskauden nettotulokseksi muodostui 4,3 (0,7) miljoonaa euroaq,
jossa kasvua 484 prosenttia vertailukauteen. Osakekohtainen tulos oli
0,07 (0,01) euroa.
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Omistus ja osuus

Nimi Maara adnista
1. Raatihuone Oy 39 340 141 66,70 %
2. Korpi Listatut Oy 3333333 5,65 %
3. Evli Finnish Small Cap Fund 1270 306 2,15 %
4. Urho Myllymaki 1150 185 1,95 %
5. Samuli Niemeld 926 637 1,57 %
6. Tikkapuu Oy 805707 1,37 %
7. M.H. Korporaatio Oy 628 871 1,16 %
f/.\ii:!«,)\;\sqsgzl’;usrahos’ro Aktia 635 106 1,08 %
9. Harri Tahkola 474184 0,80 %
10. Petri Karkkd&inen 459 184 0,78 %

Toivo Group Oyj:lla oli tilikauden lopussa 2 399 osakkeenomistajaa.



Osakkeiden omistuksen jakautuminen
sektorikohtaisesti 31.12.2025

Osakkeiden omistuksen jakautuminen
suuruusluokittain 31.12.2025

Omistajajakauma

Osakkeiden Omistus ja Osakkeen-
Tyyppi lukumadra  osuus ddnista omistajat
Yritykset 50 385 820 85,43 % 110
Kotitaloudet 6 328 950 10,73 % 2269
Rahastoyhtio 1384 557 2,35% 4
Muut 691702 117 % 5
Eldke ja vakuutus 124 716 0,21 % 3
Voittoa
tavoittelemattomat 665 0,00 % 2
yhteisot
Hallintarekisterdidyt 63 149 0,11 % 6
Yhteensa 58 979 559 100,00 % 2399
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osakelukumadran Osakkeiden Omistus ja Osakkeen-

perusteella lukumadrd  osuus adnista omistajat

0-100 30 033 0,05 % 676

101 - 500 204 594 0,35 % 720

501-1000 253 417 0,43 % 327

1001 -5 000 1057 323 1,79 % 453

5001 -10 000 552762 0,94 % 75

10 001 - 50 000 2117 243 3,59 % 87

50 001 - 100 000 1531394 2,60 % 24

100 001 - 53169 644 90,15 % 31

Hallintarekistersidyt 63 149 0,11 % 6

Yhteensa 58 979 559 100,00 % 2399
11



Toivo Group Oyj:n osakemd&drd 31.12.2025 oli 58 979 559 osaketta.
Tilikauden pdaattyessd Toivo Group Oyij:n hallussa oli 247 740 omaa
osaketta.

Tilikauden aikana yhtio toteutti kolme osakeantia varsinaisen
yhtiokokouksen 11.4.2024 antaman valtuutuksen nojalla:

Maksuton suunnattu osakeanti avainhenkilille (13.3.2025 klo 16.00)

Annettiin vastikkeetta enintédn 220 000 omaa osaketta
avainhenkiléiden palkitsemiseen.

Maksuton osakeanti yhtiélle itselleen (13.3.2025 klo 16.05)

Yhtiélle annettiin 220 000 uutta osaketta osakepalkkiojdrjestelman
tarpeisiin.

Rekisterdinnin jalkeen osakkeiden kokonaismdadra oli 58 979 559,
joista 514 964 oli yhtion hallussa.

Maksullinen suunnattu osakeanti omista osakkeista (14.4.2025 klo 16.00)

Luovutettiin enintddn 70 000 omaa osaketta julkisessa
kaupankdynnissG muodostuvaan hintaan avainhenkiléiden
palkkioihin liittyvien ennakonpidatysten kattamiseksi.

Myynnin jéalkeen yhtion hallussa olevien omien osakkeiden mé&dra oli
arviolta 146 088.

Tilikauden padattyessa 31.12.2025 toimitusjohtajan ja hallituksen jasenten
yhteenlaskettu omistusosuus Yhtiosta oli 40 326 998 osaketta, mika
vastaa 68,4 % kaikista osakkeista.

Painotettu keskimdadrdinen osakkeiden lukumddara tilikaudella oli
58 903 614 (58 688 029) osaketta. Ulkona olevien osakkeiden
lukuma&daran painotettu keskiarvo tilikaudella oli 58 655 874

(58 613 065). Ulkona olevien osakkeiden lukuma&drdn painotettu
keskiarvo laimennusvaikutuksella laskettuna tilikaudella oli

59 100 861 (58 810 487). Omapddoma oli tilikauden 2025 lopussa
73,5 (69,4) miljoonaa euroa.

Toivo Group Oyj | Hallituksen toimintakertomus 2025

TO/VO

Osakkeen padtoskurssi tilikauden viimeisend kaupankayntipdivand
30.12.2025 oli 0,942 euroa. Tilikauden alin kaupanké&yntikurssi oli
0,900 euroa ja ylin 1,085 euroa. Osakkeen kaupankayntimadrillé
painotettu keskihinta oli 0,966 euroa. Osakevaihto tilikaudella oli

3 710 412 kappaletta. Toivo Group Oyj:n markkina-arvo tilikauden
lopussa oli 55,6 miljoonaa euroa.

Yhtiolla ei ole voimassa olevaa optio-ohjelmaa, mutta Toivo Group
Oyj:n hallitus on paattényt avainhenkildiden pitkén aikavélin
kannustinohjelmasta. Kannustinohjelma vuotta 2026 koskien on
ehdollinen sille, ettd Yhtion yhtidkokous padattaa valtuuttaa Yhtion
hallituksen paattdmadn osakeannista palkkioiden maksamista varten.

Tilikaudella 2025 konsernilla oli IGhipiiriltd nostettuja pddomalainoja
yhteensd 16,8 miljoonaa euroq, joilla ei ole erdpdivad ja jotka ovat
osakeyhtidlain 12 luvun ehtojen mukaisia; lainojen korko oli 3 %, eika
kirjoamatonta korkoa ollut filikauden padttyessa. Lisdksi konsernilla
oli lyhytaikaisia lahipiirilainoja 106 tuhatta euroa. Lainojen ehdot ovat
markkinaehtoisia, eikd niihin sisaltynyt vakuuksia. Lahipiirilainoista
aiheutuneet korkokulut olivat 500 tuhatta euroa ja lahipiirilta saadut
korkotuotot 141 tuhatta euroaq, ja tilikauden lopussa konsernin
Iahipiirisaamiset olivat 4,9 miljoonaa euroa ja lahipiirivelat

17,8 miljoonaa euroa.

Pddomalainat ovat muita velkoja huonommassa etuoikeusasemassa,
mutta paremmalla etusijalla kuin osakkeet. Lainoilla ei ole erépdaivad.
Toivo Group Oyj:llé on oikeus, mutta ei velvollisuutta, maksaa lainat
takaisin kokonaan tai osittain, mikdli yhtiélla on jakokelpoisia varoja.
Lainan korko tilinp&aatdshetkelld oli 3 %. Kirjaamatonta korkoa ei ollut
tilinpaatoshetkelld 31.12.2025. Sopimusten perusteella lainoille on
kertynyt korkoa 1,0 miljoonaa euroa.



Konsernin kahteen tytdryhtioén on tehty verotarkastus tilikausien 2022
ja 2023 aikana. Verotarkastuksen perusteella on mahdollista, ettd
Yhti6 joutuu tilittdmadan palautettuja arvonliséveroja arviolta noin

0,6 miljoonaa euroa. Mahdollisella palautuksella ei arvioida olevan
tulosvaikutusta.

Asian kasittely on kesken talla hetkelld korkeimmassa hallinto-
oikeudessa. Yhti6 arvioi prosessin kasittelyajaksi 1-2 vuotta.

Toivon Group Oyj:n varsinainen yhtidkokous pidettiin
Espoossa 10.4.2025. Yhtiokokous vahvisti Yhtion tilinpdaatoksen,
toimintakertomuksen ja tilintarkastuskertomuksen vuodelta 2024.

Yhtiokokous vahvisti hallituksen ehdotuksen mukaisesti, ettd osinkoa ei
jaeta ja ettd taseen osoittama voitto jatetédn vapaaseen pddomaan.

Yhtiokokous myoénsi hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle
vastuuvapauden ftilikaudelta 1.1.-31.12.2024.

Yhtiokokous padatti valita hallitukseen viisi jasentd. Hallituksen jaseniksi
valittiin uudelleen Asko Myllymdaki, Harri Tahkola, Petri Karkkdinen, Tomi
Koivukoski ja Margit Lindholm. Kokouksessaan heti yhtikokouksen
jalkeen hallitus valitsi Asko Myllymden hallituksen puheenjohtajaksi.

Yhtickokous padtti, ettd yhtion tilintarkastajaksi valittiin uudelleen
tilintarkastusyhteis6 KPMG Oy Ab toimikaudeksi, joka paattyy
seuraavan varsinaisen yhtidkokouksen pd&dattyessa. KPMG Oy Ab
on ilmoittanut, ettd pddvastuullisena filintarkastajana toimii

KHT Pekka Alatalo.

Yhtickokous paatti, ettd hallitus valtuutettiin paattdmadn yhteensa
enintddn 5 875 956 Yhtion oman osakkeen hankkimisesta ja/tai pantiksi
oftamisesta hallituksen ehdotuksen mukaisesti. Ehdotettu osakemdadara
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vastaa noin kymmenté (10) prosenttia Yhtion kaikista osakkeista.

Omia osakkeita voidaan valtuutuksen nojalla hankkia vain vapaalla
omalla padomalla. Valtuutus on voimassa seuraavan varsinaisen
yhtidkokouksen padattymiseen saakka, kuitenkin enintdén 30.6.2026 asti.

Yhtickokous padtti, ettd hallitus valtuutettiin paattédmadn osakeannista
sekd osakeyhtidlain 10 luvun 1 G:ssd tarkoitettujen osakkeisiin
oikeuttavien erityisten oikeuksien antamisesta hallituksen ehdotuksen
mukaisesti. Valtuutuksen nojalla annettavien osakkeiden lukumaéarda
voi olla yhteensd enintédn 20 000 000 osaketta, mikd vastaa noin

34 prosenttia Yhtion kaikista osakkeista. Valtuutus on voimassa
seuraavan varsinaisen yhtiokokouksen p&adattymiseen saakka,

kuitenkin enintdén 30.6.2026 asti.

Operadtiivisiin riskeihin liittyy riippuvuus avainhenkiliden osaamisesta.
Avainhenkildiden pysyvyys on tdrkedd. Menestyminen pohjautuu
pitkalti Yhtion johdon ja tyéntekijéiden ammattitaitoon. Haasteena voi
olla ammattitaitoisten henkildiden rekrytoiminen Yhtion palvelukseen.
Yhtié mittaa tyontekijoiden viihtyisyyttd ja tyytyvdisyyttd saannollisesti
muutaman kerran vuodessa toteutettavilla kyselyilld.

Rahoituksellisiin riskeihin liittyy esimerkiksi korkoriskit ja rahoituksen
riittGvyyteen tai saatavuuteen liittyvat riskit. Paéttyneen
katsauskauden aikana Yhtié sai solmittua haluamansa rahoitukset
rakenteilla oleviin kohteisiin. Konsernin maksuvalmius oli hyva
katsauskaudella 1.1.-31.12.2025. Kassavirta riittéid konsernin juoksevien
kulujen ja vieraan padoman hoitomenojen (lyhennykset + korot)
kattamiseen. Yhtion vuokrasaamisiin liittyy riski siitd, ettd asiakkaat
eivdt pystyisi suorittamaan vastuitaan. Yhtién vuokrasopimukset



(asuntojen osalta) sisaltavat yleensd 1 kuukauden vuokravakuuden,
joka pienentdd riskié Yhtion mahdollisista tulonmenetyksista.
Vuokrattujen tonttien osalta sopimukset sisaltévat 2-3 vuoden vuokraa
vastaavan kiinnityksen parhaalla etusijalla. Téma alentaa myés riskia
tulonmenetyksille merkittavdasti.

Yhtié arvioi, ettd sillé on toimialalle riittéva vakuutusturva. Kiinteistot
ovat vakuutettu tdysarvovakuutuksin ja ne sisaltévat vuokratuottojen
keskeytysturvan. Yhtiollé on voimassa oleva vastuuvakuutus.

Yhtio arvioi, ettd kuluvan tilikauden riskit ja epdvarmuustekijat liittyvat
ennen kaikkea Suomen talouden kehitykseen. Talouden kehitys
heijastuu asunto- ja rahoitusmarkkinoihin. NaGilla tekijoillé saattaa

olla vaikutuksia Toivon tulokseen ja kassavirtaan. Esimerkiksi Suomen
talouden kehitys, korkojen nousu tai muutos kiinteistdsijoittajien
tuottovaatimuksissa voi aiheuttaa asuntojen hintojen vaihtelua, mika
saattaa vaikuttaa konsernin kiinteistbomaisuuden kdypd&dn arvoon.

Vuokra-asuntojen tarjonta voi paikallisesti kasvaa Toivon keskeisilla
toiminta-alueilla ja tallg kysynnén ja tarjonnan vaihtelulla voi olla
vaikutusta Toivon vuokralaisten vaihtuvuuteen tai taloudelliseen
Toivo Group Oyj vuokrausasteeseen ja tata kautta vuokratuottoihin.
Viranomaisten tulkinnoilla kalustettujen asuntojen liiketoiminnan
arvonlis@verollisuuteen voi olla vaikutusta Toivon asuntokohteiden
vuokrausasteeseen, kassavirtaan tai konsernin kiinteistéomaisuuden
kdyp&dn arvoon.

Hankekehityssalkun toteuttamiseen liittyy muun muassa rahoitukseen,
asemakaavoitukseen ja rakennusluvitukseen liittyvia riskeja.
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Yhtié arvioi, ettd vuoden 2022 aikana alkaneet voimakkaat
geopoliittiset riskit sekd Ukrainan sota heijastuvat asunto- ja
rahoitusmarkkinoihin. Nailla tekijoilla saattaa olla vaikutuksia Toivon
tulokseen ja kassavirtaan. Geopoliittinen tilanne sekd Ukrainan sota
voivat vaikuttaa inflaatiotasoon, korkojen nousuun, materiaalien
saatavuuteen ja hintaan, tydvoiman saatavuuteen tai muutokseen
asuntojen tuottovaatimuksissa. T&ma voi aiheuttaa asuntojen hintojen
vaihtelua, mik& saattaa vaikuttaa konsernin kiinteistbomaisuuden
kdypddn arvoon.

Yhtién kehitys tulevina vuosina arvioidaan olevan vakaata ja
hallittua. Kasvun toteuttaminen ei arvioidusti vaadi yhtiélta suuria
mddaria rekrytointeja, vaan kasvu voitaneen toteuttaa liikketoimintaa
skaalaamalla ja hyvdksi todettuja toimintatapoja noudattaen.

Yhtio tulee jatkossa keskittymé&dn padsadntdisesti asuntokohteisiin
Padkaupunkiseudulla ja yhteiskuntakiinteistdihin Pddkaupunkiseudulla
ja kasvukeskuksissa.

Liikevaihto kasvaa keskimé&drin 20 % vuodessa

Liikevoitto kasvaa keskim&drin 20 % vuodessa
Omavaraisuusaste yli 40 %

Osingonmaksussa huomioidaan yhtion sijoitustarpeet ja
taloudellinen asema. Yhtié tavoittelee kasvavaa osinkoa. Yhtion

tavoitteena on jakaa osinkoa 30-50 % tilikauden tuloksesta.



Yhti6 arvioi liikevaihdon olevan 65-85 miljoonaa euroa tilikaudella
1.1. - 31.12.2026.

Yhti6 arvioi liikevoiton olevan 6-11 miljoonaa euroa tilikaudella
1.1. - 31.12.2026.

Ei olennaisia katsauskauden jdlkeisié tapahtumia.

Toivo Group Oyj-konsernin osakekohtainen tulos oli 0,07 (0,01) euroa.
Toivo Group Oyj:n jakokelpoiset varat per 31.12.2025 olivat 26,1 (25,7)
miljoonaa euroa. Hallitus esittaa yhtidkokoukselle, ettd osinkona
jaetaan 0,03 euroa osakkeelta. Hallitus ehdottaa yhtickokoukselle, etta
osinko maksetaan yhdessa erdssd. Yhtion taloudellisessa asemassa ei
tilikauden padattymisen jalkeen ole tapahtunut olennaisia muutoksia.

Toivo Group Oyj:n hallitus on paattanyt aloittaa Toivon omien
osakkeiden hankinnan 10.4.2025 pidetyn varsinaisen yhtidkokouksen
antaman valtuutuksen perusteella. Takaisinosto-ohjelman keskeiset
ehdot ovat:

Omien osakkeiden takaisinosto-ohjelma alkaa aikaisintaan 2.3.2026
jo paattyy viimeistaan 31.12.2026.

Osakkeiden hankintaan kdytetdéan enintddn 500.000,00 euroa.

Osakkeet hankitaan muuten kuin osakkeenomistajien omistusten
mukaisessa suhteessa hankintahetken markkinahintaan julkisessa
kaupankdynnissd Nasdaq Helsinki Oy:ssd. Omia osakkeita tullaan
hankkimaan Yhtion vapaalla omalla padomalla.
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Takaisinostojen tavoite on yllapitad tehokasta pddomarakennetta
ja parantaa osakkeenomistajien saamaa tuottoa. Hankitut osakkeet
mitatéidadn.

Toivo Group Oyj:n hallitus on p&aattanyt asettaa tavoitteeksi Yhtion
taseessa olevien pddomalainojen takaisinmaksaminen asteittain
vuosien 2026 — 2028 aikana.

Pddomalainojen takaisinmaksamisen tarkoituksena on tehostaa

Yhtién p&ddomien kayttdéd, madaltaa rahoituskustannuksia ja parantaa
oman pddoman tuottoa. Samalla Yhti6 kiinnittdd huomiota paitsi
osakeyhtidlain 12 luvun mukaisiin pddomalainojen takaisinmaksun
edellytyksiin, my&s muun muassa Yhtion likviditeettiin, maksuvalmiuteen
ja liikketoiminnan pddomatarpeisiin sekd osingonmaksukykyyn.

Pddomalainojen asteittainen takaisinmaksu voi olla mahdollista, koska
onnistuessaan Yhtion nykyinen strategia sitoo aiempaa vdhemman ja/
tai vapauttaa pddomia tuloksellisuudesta tinkimatta. PGdomalainojen
maara oli tilikauden 2025 p&dttyessa noin 16,8 miljoonaa euroa ja ne
ovat osa konsernin omaa pddomaa, joka kasvoi noin 4,0 miljoonaa
euroa tilikauden 2025 aikana. Vastaavasti konsernin rahavarat

olivat tilikauden 2025 pa&dattyessé noin 13,2 miljoonaa euroa ilman
kaytettavissa olevia operatiivisia luottolimiitteja.
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1000 euroa I;;gfec; 11.-3112.2025 1.1.-31.12.2024
Liikevaihto 2,3 61709 39 810
Sijoituskiinteistdjen kdypien
arvojen muutokset sekd 12 1768 -505
luovutusvoitot ja -tappiot
Liiketoiminnan muut tuotfot 32 25
Materiaalit ja palvelut -46 114 -27 730
Henkilostokulut 6, 25 -4 032 -3026
Poistot ja arvonalentumiset 7 -102 -13
Liiketoiminnan muut kulut -5 220 -3917

Liikevoitto (-tappio) 1.8 8 041 4 543
tOl:';:It::ec:;:::kkuusyrifysfen 14 58 160
Rahoitustuotot 271 243
Rahoituskulut -2 578 -4 340
Nettorahoituskulut -2 307 -4 097
Voitto (Tappio) ennen veroja 5792 286
;21(551352 \\I/::;)’re’r’rqvoon tuloon 10 913 1076
Laskennallisten verojen muutos 10 -589 1524

Tuloverot yhteensd -1502 447

Tilikauden voitto (tappio) 4289 734

Tilikauden voiton (tappion)

jakautuminen

Emoyhtién omistaijille 4273 747
Madaraysvallattomille omistaijille 1.4 -17 -13
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1000 euroa

Emoyhtion omistgjille kuuluvasta
voitosta laskettu osakekohtainen
tulos

Laimentamaton ja laimennettu
osakekohtainen tulos, euroa

KONSERNIN LAAJA
TULOSLASKELMA

Tilikauden voitto (tappio)

Muut laagjan tuloksen erdt

Erat, jotka saatetaan mydhemmin
siirtad tulosvaikutteisiksi

Muuntoerot

Liite-
tieto

il

1.1.-31.12.2025

0,07

4289

1.1.-31.12.2024

0,01

734

Tilikauden muut laajan tuloksen
erat yhteensa

Tilikauden laaja tulos yhteensa

Tilikauden laajan tuloksen
jakautuminen

Emoyhtién omistajille

Madardaysvallattomille
omistajille

4289

4273

720



Liite-
1000 euroa tieto 31.12.2025 31.12.2024
VARAT
Pitkdaikaiset varat
Sijoituskiinteistot 12 13 477 108 035
Kayttéoikeusomaisuuserdat 13 8 41
Aineelliset kdyttéomaisuus-
hyddykkeet 14 233 216
Aineettomat hyddykkeet 15 19 1
Rahoitusvarat 17
Johdannaiset 20-22 120 120
Paddomaosuusmenetelmalla
yhdisteltavat sijoitukset 1 7 1758
Laskennalliset verosaamiset 10 377 481
Pitkaaikaiset varat yhteensa 114 305 110 661
Lyhytaikaiset varat
Vaihto-omaisuus 16 25710 10 520
Vuokra- ja myyntisaamiset sekd 13, 15 408 11594
muut saamiset 17-18
Rahavarat 17 13194 11693
Lyhytaikaiset varat yhteensa 54 311 33806
VARAT YHTEENSA 168 617 144 467
OMA PAAOMA
Osakepddoma 1000 1000
Padomalainat 16 801 17 051
S|.J'c_>_|fefun vapaan oman 21132 20 998
p&doman rahasto
Muuntoerot - -
Kertyneet voittovarat 34 686 30117
E|.1.1?yhhon omistdjille kuuluva oma 73 618 69 166
pddoma
Madrdysvallattomien omistajien 198 268
osuus
OMA PAAOMA YHTEENSA 19 73 816 69 434
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Liite-

1000 euroa tieto 31.12.2025 31.12.2024
VELAT
Pitkaaikaiset velat
Rahoituslaitoslainat 20-22 55 005 34 3417
Vuokrasopimusvelat 13, 20 7 527 7 9
Lahipiirilainat 20, 25 - -
NI\UL:I"I‘ r_ohpﬂusvelo’rp muut 20 780 591
pitkaaikaiset velat
Varaukset 24 345 169
Laskennalliset verovelat 10 4925 4 409
Pitkaaikaiset velat yhteensd 68 581 47 420
Lyhytaikaiset velat
Rahoituslaitoslainat 20-22 5098 15300
Vuokrasopimusvelat 13, 20 598 649
Lahipiirilainat 20, 25 102 106
Ostovelat ja muut velat 20, 22 19 712 10 319
Varaukset 24 345 169
Tilikauden verotettavaan tuloon 23 364 1071
perustuvat verovelat
Lyhytaikaiset velat yhteensa 26 219 27 613
VELAT YHTEENSA 94 800 75 033
OMA PAAOMA JA VELAT
YHTEENSA 168 617 144 467

'Vertailutilikauden rahalaitoslainojen luokittelua on korjattu

liitetiedossa 20.2 todetun mukaisesti.
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Liite- Liite-
1000 euroa tieto  1.1.-31.12.2025 1.1.-31.12.2024 1000 euroa tieto  1.1.-31.12.2025 1.1.-31.12.2024
Liiketoiminnan rahavirta Investointien rahavirrat
Tilikauden tulos 4289 734 Investoinnit sijoituskiinteistdihin 12 -24 238 -5 445
Aineellisten hyédykkeiden
Oikaisut: arenar oY -80 -180
Sijoituskiinteistdjen kdypien ; : = :
arvojen muutokset sekd -1768 1754 mg\‘fj,:ﬂzﬁ?o?y°dykke'de" -16 -6
luovutusvoitot ja -tappiot
Poistot ja arvonalentumiset 7 102 13 Sijoitukset osakkuusyhtidihin i -1870
. . Osakkuusyhtidon myynti 1971
Rahoitustuotot ja -kulut 9 2287 4097 L . .
Sijoituskiinteistéjen myynnit 12 7 317 12 346
Osakkuusyhtion tulos -58 160 Investointien nettorahavirta (B) -15 046 4 846
Muut 303 395
| Rahoituksen rahavirrat
T t 10 1502 -447 —
ylovero Pddomalainojen nostot 19, 25 - -
Rahavirrat ennen Osakeanti 19 _ _
nettokdyttépddoman muutosta 6 658 6 805 K .
ja rahoituserid Maksetut osingot = -
L Rahoituslaitoslainojen nostot 24 250 3916
Nettokdyttédp&ddoman muutos: ) o
Muiden lainojen nostot 365 22
Vuokra- ja myyntisaamisten sekda - .
L tak ksut -4142 -5 61
muiden saamisten -8 013 -5963 ainojen fakaisinmaksu 5618
liséiykset (-) / véihennykset (+) Muiden lainojen takaisinmaksut -253 -2 500
Vaihto-omaisuuden lisdykset (-) / L eor ) 7es Lomqsqarﬁlnen osql'(kuusyhhml’ra 413 2916
vihennykset (+) Vuokrasopimusvelkojen _479 -609
Lhviaikai N . takaisinmaksut
yhytaikaisten korottomien . .
velkojen lisdykset (+) / 8 979 4501 Rahoituksen nettorahavirta (C) 20153 -1873
v&hennykset (-) Rahavarojen muutos (A+B+C) 1501 6334
Rahavirrat ennen rahoituserid 124 8101
Rahavarat tilikauden alussa 1693 5359
Maksetut korot -2 915 -4 060
Saadut korot o 79 Rahavarat tilikauden lopussa 13194 11693
Maksetut tuloverot -944 -760
Liiketoiminnan nettorahavirta (A) -3607 3361
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Emoyrityksen omistajille kuuluva oma péaédoma

Sijoitetun Maarays-
vapaan oman vallattomien Oma
Liite- Osake- Padoma- pddoman Kertyneet omistajien pddoma
1000 euroa tieto pddoma lainat rahasto Muuntoerot  voittovarat Yhteensd osuus yhteensa
OMA PAAOMA 1.1.2025 1000 17 051 20998 0 30117 69 166 267 69 433
Laaja tulos

Tilikauden voitto (fappio) 4273 4273 17 4289

Korjaukset edellisten _ _ _

tilikauden voittovaroihin

Muut lagjan tuloksen erat - - - -
Tilikauden laaja tulos yhteensa - - - - 4273 4273 17 4289
Liiketoimet omistajien kanssa

P&domalainojen vdhennys 19, 25 -250 - -250 - -250

Padomalainojen korot 19, 25 -1 -1 -1

Osakeannit 19 134 134 134

Osingonjako - -

Osakepalkkiojarjestelma 308 308 308

(I;/;?Jirdc;y:\::lljlsilc;mlen omistajien _ _ _86 -86
Liiketoimet omistajien kanssa yhteensa - -250 134 - 297 181 -86 95
Oma pddoma 31.12.2025 1000 16 801 21132 0 34 686 73 618 198 73 816
OMA PAAOMA 1.1.2024 1000 17 280 20998 -27 29325 68 576 254 68 830

Laaja tulos

Tilikauden voitto (fappio) 720 720 13 734

(ejeutstscelisor, y 2 - Y

Muut lagjan tuloksen erdat 27 27 - 27
Tilikauden laaja tulos yhteensa - - - 27 734 747 13 760
Liiketoimet omistajien kanssa

P&domalainojen vdhennys 19, 25 -229 - -229 -229

Padomalainojen korot 19, 25 -187 -187 -187

Osakeannit 19 44 44 44

Osakepalkkiojarjestelma 201 201 201
Liiketoimet omistajien kanssa yhteensa - -229 - - 58 -171 - -171
Oma padoma 31.12.2024 1000 17 051 20998 0 30117 69 166 267 69 433
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Toivo Group Oyj (jaljempdnd "Toivo” tai "konserni”) on suomalainen,
Suomen lakien mukaan vuonna 2015 perustettu julkinen osakeyhtié
(Y-tunnus 2687933-2). Yhtion kotipaikka on Helsinki ja rekisterdity osoite
Gransinmdki 6, 02650 Espoo. Emoyhtié Toivo Group Oyj:n osakkeet on
listattu Nasdaq Helsingin sddnnellylle markkinalle kesdalld 2025 (Nasdagq
Helsinki).

Toivo on suomalainen rakentamiseen, kiinteistokehitykseen ja
-omistukseen erikoistunut toimija, jonka missiona on muuttaa
kiinteistdjen arvoketjuja ja muodostaa erottautuva likketoimintamalli.
Kehitdmme, rakennamme, omistamme jo myymme asuntoja, tonttejq,
yhteiskuntakiinteistojé ja toimitiloja.

Toivo Group Oyj:n hallitus hyvédksyi tdmdan tilinpaatodksen julkistettavaksi
25.2.2026. Suomen osakeyhtidlain mukaan osakkeenomistajilla on
mahdollisuus vahvistaa tai hylatd tilinpddtds sen julkistamisen jalkeen
pidettévdssd yhtiokokouksessa. Yhtidkokouksella on myés mahdollisuus
tehdd pd&datds tilinpdadtdksen muuttamisesta.

Tama konsernitilinp&datds on laadittu 31.12.2025 voimassa olleiden EU:n
hyvaksymien kansainvdlisten tilinpadatésstandardien (International
Financial Reporting Standards, IFRS) mukaisesti. Kansainvdlisillé
tilinp&atdsstandardeilla tarkoitetaan Suomen kirjanpitolaissa ja sen
nojalla annetuissa sédnndksissd EU:n asetuksessa (EY) N:o 1606/2002
sdddetyn menettelyn mukaisesti EU:ssa sovellettaviksi hyvaksyttyjd
standardeja ja niistd annettuja tulkintoja. Konserni ei ole soveltanut
mitadn jo julkistettua uutta tai muutettua standardia tai tulkintaa ennen
sen voimaantulopdivad.

Toivo Group Oyj | Tilinpaatsés 2025

TO/VO

Konsernitilinp&atds laaditaan alkuperdisiin hankintamenoihin

perustuen, lukuun ottamatta sijoituskiinteistdjd jo osakeperusteisia
palkitsemisjdrjestelmid. Lisdtietoja on esitetty liitetiedossa 6 henkildstokulut
ja 12 Sijoituskiinteistot. Johdannaiset arvostetaan kdypddn arvoon, ja
niiden kdyvan arvon muutokset kirjataan tulosvaikutteisesti rahoituseriin.
Yhtid ei ole soveltanut IFRS 9:mukaista suojauslaskentaa. Johdannaiset
esitetddn varoinag, kun niiden kdypd arvo on positiivinen, ja velkoina, kun
niiden kdypd arvo on negatiivinen.

Tilinp&atséstiedot esitetddn tuhansina euroing, ellei muuta ole todettu.
Kaikki esitetyt luvut on pyoristetty, joten yksittdisten lukujen yhteenlaskettu
summa saattaa poiketa esitetystd summaluvusta. Tunnusluvut lasketaan
kayttden tarkkoja arvoja. Suluissa esitetyt vertailuluvut viittaavat
edellisvuoden vastaavaan jaksoon tai ajankohtaan, ellei toisin ole
mainittu. Konsernitilinpadtds laaditaan kalenterivuodelta, joka on myds
emoyhtion ja tytaryhtididen ftilikausi.

Sovellettavat uudet ja muutetut standardit ja tulkinnat
31.12.2025

Tulevilla tilikausilla sovellettavat uudet ja muutetut IFRS-
tilinpaatosstandardit

Rahoitusinstrumenttien luokittelu ja arvostaminen — Muutokset
IFRS 9:een Rahoitusinstrumentit ja IFRS 7:een Rahoitusinstrumentit:
tilinpdaatoksessd esitettavat tiedot (sovellettava 1.1.2026 tai sen jalkeen
alkavilla tilikausilla, aikaisempi soveltaminen on sallittua)

Muutokset selventévét, ettd yhtion on sovellettava selvittdmispdivadn
perustuvaa kdasittelytapaa kirjatessaan rahoitusvaroihin kuuluvan erdn
tai rahoitusvelan pois taseesta; ne myds sallivat sen, ettd yhtié voi katsoq,
ettd sadhkoistd maksujdrjestelmad kayttéden maksettava rahoitusvelka
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on hoidettu ennen selvittdmispdivad, jos tietyt edellytykset tayttyvét.
Muutokset selventavdt soveltamisohjeita, jotka koskevat rahoitusvarojen
sopimukseen perustuvien rahavirtojen ominaisuuksien arviointia, ml.
rahoitusvarat, joiden sopimusehdot saattavat muuttaa sopimukseen
perustuvien rahavirtojen ajoitusta tai maardd — esim. rahoitusvarat, joihin
liittyy ns. ESG-piirteitd , rahoitusvarat, joihin ei liity takautumisoikeutta, ja
rahoitusvarat, jotka sopimuksella toisiinsa sidottuja instrumentteja.

Annual Improvements to IFRS Accounting Standards—Volume 11
(sovellettava 1.1.2026 tai sen jalkeen alkavilla tilikausilla, aikaisempi
soveltaminen on sallittua)

Vuosittaiset parannukset -menettelyn (Annual Improvements) kautta IFRS-
tilinpadtosstandardeihin tehtdvat pienet ja muut kuin kiireelliset muutokset
keratédan yhdeksi kokonaisuudeksi ja toteutetaan kerran vuodessa.
Muutoksilla on selvennetty seuraavia standardeja:

IFRS 1 Ensimmdinen IFRS-standardien kayttéonotto: Ensilaatijan
suojauslaskenta

IFRS 7 Rahoitusinstrumentit: tilinpadtdksessd esitettavat tiedot - Taseesta
pois kirjaamisesta johtuva voitto tai tappio; Tilinpddtdksessd esitettavat
tiedot kdyvan arvon ja transaktiohinnan valisestd jaksotettavasta erosta;
Luottoriskistd tilinpadtdksessa esitettavat tiedot

IFRS 9 Rahoitusinstrumentit — Vuokrasopimusvelkojen kirjaaminen pois
taseesta; Transaktiohinta

IFRS 10 Konsernitilinp&datds - De facto -agentin madrittédminen
IAS 7 Rahavirtalaskelmat - Hankintfamenoon perustuva yhdistely

Sopimukset, joissa viitataan luonnonolosuhteista riippuvaiseen
séhké6n - Muutokset IFRS 9:een Rahoitusinstrumentit ja IFRS 7:een
Rahoitusinstrumentit: tilinp&atoksessd esitettdvat tiedot (sovellettava
1.1.2026 tai sen jalkeen alkavilla tilikausilla, aikaisempi soveltaminen on
sallittua)

Muutokset tukevat omaan kayttédn tarkoitetun poikkeuksen soveltamista
fyysisiin s&hkédnhankintasopimuksiin (PPA), edellyttden ettd yhtié on

ollut ja sen odotetaan olevan nettosédhkénostaja koko sopimuskauden
ajan. Tietyin ehdoin muutokset mahdollistavat myés virtuaalisten
PPA-sopimusten sekd sellaisten fyysisten PPA-sopimusten, jotka eivat
taytd omaan kayttéén tarkoitetun poikkeuksen kriteerejd, nimedmisen
suojausinstrumenteiksi rahavirtojen suojauksen kirjanpitokdsittelyssa.
Lisaksi muutokset tuovat uusia tilinpddtoksessd esitettdvien tietojen
vaatimuksia, joiden tarkoituksena on auttaa sijoittajia arvioimaan PPA-
sopimusten vaikutusta yhtion taloudelliseen tulokseen ja rahavirtoihin.

IFRS 18 Presentation and Disclosure in Financial Statements™
(sovellettava 1.1.2027 tai sen jalkeen alkavilla tilikausilla, aikaisempi
soveltaminen on sallittua)

IFRS 18 korvaa IAS 1 Tilinpadtdksen esittdminen -standardin. IFRS 18:n
keskeisimmat uudet vaatimukset ovat seuraavat:

Tuloslaskelmassa tuotot ja kulut on luokiteltava kolmeen uuteen
madriteltyyn ryhmadn, eli liiketoiminnan, investointien ja rahoituksen
ryhmiin, sekd esitettdva kaksi uutta valisummaa: “Liikevoitto tai -tappio”
sekd "Voitto tai tappio ennen rahoitusta ja tuloveroja”.

Johdon madrittelemistd tuloksellisuutta kuvaavista tunnusluvuista on
esitettava liitetietoja tilinpdatdksessd. Nama tunnusluvut ovat tuottojen
ja kulujen valisummia, joita kdytetddn julkisessa viestinndssd johdon
ndkemyksen esittdmiseen yhtién taloudellisesta tuloksesta.

Tietojen esittdminen tilinpddtéksessd perustuen informaation yhdistelyd
ja erittelyd koskeviin tarkennettuihin yleisiin vaatimuksiin. Liséksi yhtisiltd,
jotka erittelevat kulut tuloslaskelmassa toiminnoittain, edellytetdan
tiettyjen kulujen erittelyjen esittamistd liitetiedoissa.

IFRS 19 Subsidiaries without Public Accountability: Disclosures™ ja
Muutokset IFRS 19:een* (sovellettava 1.1.2027 tai sen jalkeen alkavilla
tilikausilla, aikaisempi soveltaminen on sallittua)

Uusi standardi sallii sen, ettd tietyt edellytykset tayttavat tytaryhtiot
voivat soveltaa IFRS-tilinpdatdésstandardeja laatimalla suppeammat
tilinpaatoksen liitetiedot. Standardin nojalla tytéryhtiét voivat yllapitad
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vain yhtd kirjanpitoaineistoq, joka vastaa sekd niiden emoyhtion etta
kyseisten yhtididen tilinpadatosten kayttdjien tarpeita, ja tdma véhentad
tilinpadatoksessd esitettdvid tietoja koskevia vaatimuksia.

Sale or Contribution of Assets between an Investor and its Associate

or Joint Venture — Muutokset IFRS 10:een Konsernitilinp&dtés ja IAS 28
Sijoitukset osakkuus- ja yhteisyrityksiin* (vapaaehtoinen soveltaminen on
sallittua, voimaantulo lykatty toistaiseksi)

Muutokset poistavat ristiriidan nykyisen konsolidointiin ja
pddomaosuusmenetelmadn liittyvien ohjeistusten vdlilla ja edellyttévat
taysimdadrdisen voiton kirjaamista, kun siirretyt varat tayttavat IFRS 3
Liiketoimintojen yhdistGminen -standardin mukaisen liiketoiminnan
madritelman.

Tilikauden 2025 aikana voimaantulleilla muutetuilla
tilinpadatésstandardeilla ei ollut merkittavid vaikutuksia konsernin
tilikauden tulokseen, taloudelliseen asemaan tai tilinpdaatdksen
esitftdmistapaan.

Toivo ei ole vield@ soveltanut niitéd IASB:n jo julkaisemia muutettuja
standardeja, joiden soveltaminen on pakollista 1.1.2026 tai sen jalkeen
alkavilla tilikausilla. Konserni ottaa ne kayttéon kunkin standardin ja
tulkinnan voimaantulopadivastd lahtien, tai mikali voimaantulopdivé on
muu kuin tilikauden ensimmdinen pdivd, voimaantulopdivdd seuraavan
tilikauden alusta lukien, edellyttéien ettd ne on hyvdaksytty sovellettaviksi
EU:ssa. Toivo arvioi, ettd muutetuilla standardeilla ei ole merkittavad

vaikutusta tuleviin konsernitilinp&dtoksiin niiden kayttédnoton yhteydessd.

Vuoden 2026 aikana Toivo valmistautuu IFRS 18 soveltamiseen 1.1.2027
alkavalla tilikaudella. Konserni tulee arvioimaan yksityiskohtaisemmin
muutosten vaikutuksia liitetietoihin ja tuloslaskelman rakenteeseen.

Viitekorkojen vakiintyminen on tasoittanut kokonaiskorkokustannuksia.
Viitekorkoja seurataan akftiivisesti ja pdivitetddn ennusteisiin ja
kassavirtalaskelmiin. Tasaantunut inflaatio nakyy palvelujen ja

materiaalien hankintojen toteutumisena enemman ennusteiden mukaan.

Energian hinnannousu on vaikuttanut erityisesti sijoituskiinteistdjen
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kannattavuuteen ja johto on tehnyt tehostamistoimenpiteitd kustannusten
saamiseksi asiakashintoihin sekd sopimalla osittain kiintedhintaisia
sdhkdsopimuksia.

Konsernitilinp&atds sisaltdd emoyhtion Toivo Group Oyj:n, tytaryhtiot,
osuudet yhteisjdrjestelyissa (yhteisissd toiminnoissa) sekd sijoitukset
osakkuusyrityksiin, joissa emoyhtidlld on mdadrdysvalta, yhteinen
madrdysvalta tai huomattava vaikutusvalta kauden padttymispdivana.
Konsernirakenteesta on esitetty lisatietoja liitetiedossa

25 Lahipiiritapahtumat.

Tytaryhtiot

Toivolla katsotaan olevan mdaardysvalta, kun se olemalla osallisena
yhtidssd altistuu yhtion muuttuvalle tuotolle tai on oikeutettu sen
muuttuvaan tuottoon ja se pystyy vaikuttamaan tdhan

tuottoon kayttédmalld yhtioté koskevaa valtaansa. Yleensd madardysvalta
perustuu emoyhtion valittémadn tai vdlilliseen yli 50 %:n omistusosuuteen
tytadryhtion ddnivallasta. Jos tosiasiat tai olosuhteet mydhemmin
muuttuvat, konserni arvioi uudelleen onko sillé vield maardysvalta
kohteessa. Kauden aikana hankitut tai perustetut yhtioét yhdistelladn
konsernitilinpddatékseen siitd Iadhtien, kun Toivo on saanut madrdysvallan
siihen saakka, kun madardaysvalta lakkaa.

Konsernitilinp&atdstd laadittaessa eliminoidaan konsernin sisdiset
liketapahtumat, saamiset, velat ja realisoitumattomat katteet
sekd sisdinen voitonjako. Mikali tappio johtuu arvonalentumisesta,
realisoifumattomia tappioita ei eliminoida.

Tytaryhtiot yhdistelladdn konsernitilinp&datdkseen hankintamenetelmallé.
Toivon tytaryhtiot ovat pddsdadntodisesti konsernin itse perustamia.
Konsernilla oli m&araysvallattomia omistajia tilikausilla 2024-2025.

Yhteisjdarjestelyt

Yhteisjarjestely on jarjestely, jossa kahdella tai useammalla osapuolella
on yhteinen madrdaysvalta. Yhteinen mdaardysvalta perustuu sopimukseen
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ja vallitsee vain silloin, kun merkityksellisid toimintoja koskevat paatdkset
edellyttévat osapuolten yksimielistd hyvéksymistd.

Yhteisjarjestely on joko yhteinen toiminto tai yhteisyritys. Yhteisyritys on
jarjestely, jossa Toivolla on oikeuksia jarjestelyn nettovarallisuuteen, kun
taas yhteisessd toiminnossa Toivolla on jarjestelyyn liittyvid varoja koskevia
oikeuksia ja velkoja koskevia velvoitteita. Toivon kaikki yhteisjérjestelyt

ovat yhteisi& toimintoja. Niihin sisaltyvat sellaiset asunto-osakeyhtiot

sekd keskindiset kiinteistoyhtiot, joista konserni omistaa alle 100 %. N&issa
yhtidissd Toivon omistamat osakkeet oikeuttavat madrdtyn huonetilan
hallintaan.

Toivo yhdistelee rivi riviltd omistusosuutensa mukaisen osuuden

yhteisiin toimintoihin liittyvist& taseen varoista, veloista, tuotoista ja
kuluista, sekd osuutensa mahdollisista yhteisisté varoista ja veloista

sekd yhteisten toimintojen tuotoista ja kuluista. Toivo soveltaa téta
suhteellista yhdistelymenetelmdad kaikkiin yhteisiin toimintoihin konsernin
omistusosuudesta riippumatta. Mikdali suhteellisesti yhdistellyilla yhtidillg
on laajassa tuloslaskelmassa tai taseessa erid, jotka kuuluvat vain Toivolle
tai muille omistajille, nédma erat kdsitellddn vastaavalla

tavalla myods Toivon konsernitilinpddatdksessa.

Osakkuusyhtiot

Osakkuusyhtidiksi luokitellaan ne yritykset, joissa Toivolla on huomattava
vaikutusvalta. Yleensd huomattava vaikutusvalta syntyy silloin, kun
Toivolla on 20-50 %:n omistusosuus kohteen &danivallasta tai kun

Toivolla on muutoin huomattava vaikutusvalta mutta ei maardysvaltaa.
Osakkuusyhtiosijoitukset yhdistellddn konsernitilinp&adtdkseen
pddomaosuusmenetelmdlld siitd [ahtien, kun konserni saa huomattavan
vaikutusvallan siihen saakka kunnes huomattava vaikutusvalta padattyy.
Toivon omistusosuuden mukainen osuus osakkuusyritysten tilikauden
tuloksista esitetéiédn omalla rivilladdn konsernituloslaskelmassa.

Toivo toteutti tilikauden aikana osakkuusyhtié E-Heat Oy:n osakkeiden
myynnin 1971 tuhannen euron kauppahinnalla. Jarjestelyn yhteydessd
yhtid myi myos osakkuusyhtioltd olleen vaihtovelkakirjalainasaamisen
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412 tuhatta euroa. Myynti toteutettiin osakkuusyhtién toimialaan
liittyneiden sadntelyyn kohdistuvien epdvarmuuksien, sekd Toivon
strategisen keskittymisen vuoksi yhtion ydinliiketoimintaan asunto- ja
yhteiskuntakiinteistdissd.

Toivon osakkuusyhtiéihin (Eldmani Kodit 10 Oy ja Eldmdani Kodit 40 Oy)
kohdistuu ARA- ja/tai korkotukilains&dddntéon perustuvia rajoituksia.
Rajoitusten piirissd oleviin vuokra-asuntoihin sovelletaan séanndksid, jotka
koskevat muun muassa vuokran madraytymistd, kayttod sekd voitonjakoa.

Rajoituksenalaisissa kohteissa vuokra madrdytyy
omakustannusperiaatteen mukaisesti siten, ettd vuokralaisilta
perittévalld vuokralla katetaan vuokra-asuntojen ja niihin liittyvien tilojen
rahoituksesta sekd asianmukaisesta kiinteistonpidosta aiheutuvat menot
ottaen huomioon muut mahdolliset tuotot.

Ndiden hankkeiden rahoituksessa osakkuusyhtiét ovat hyédynténeet
korkotukilainoja, joihin liittyy Suomen valtion myéntdmd takaus soveltuvan
lainsddddnndn mukaisesti.

Maaraysvallattomat omistajat

Madaraysvallattomien omistajien osuus hankinnan kohteessa kirjataan
hankintakohtaisesti madrddn, joka vastaa madrdysvallattomien
omistajien suhteellista osuutta hankinnan kohteen nettovarallisuudesta.

Tilikauden voiton tai tappion jakautuminen emoyrityksen omistaijille

ja madaraysvallattomille omistajille esitetéén konsernin laajassa
tuloslaskelmassa. Laaja tulos kohdistetaan emoyrityksen omistajille

ja maaraysvallattomille omistaijille, vaikka tadmé johtaisi siihen,

ettd madardysvallattomien omistajien osuudesta tulisi negatiivinen.
Maaraysvallattomille omistaijille kuuluva osuus omasta pddomasta
esifetddn omana erdn&dn taseessa osana omaa pddomaa.
Emoyritykselld tytaryrityksessa olevan omistusosuuden muutokset, jotka
eivat johda maardysvallan menettdmiseen, kasitelldédn omaa paddomaa
koskevina liiketoimina.
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Kunkin tytaryhtion tilinpdatdkseen sisaltyvat erdt arvostetaan kdyttéen sen
taloudellisen ymparistdon valuuttaa, jossa kyseinen yritys padasiallisesti
toimii ("toimintavaluutta”). Emoyhtié Toivo Group Oyj:n toimintavaluutta
on euro, joka on myds konsernitilinpddatdksen esittdmisvaluutta.

Valuuttamadraiset liikketapahtumat muunnetaan euroiksi
tapahtumapdivan valuuttakursseihin perustuen. Taseen
valuuttamdadraiset saamiset ja velat muunnetaan kéyttéden
raportointikauden padttymispdivén kursseja. Téstd johtuvat kurssierot
kirjataan tulosvaikutteisesti ja esitetddn rahoituserissd.

IFRS-tilinpaatoksen laatiminen edellyttdd johdon tekevén harkintaan
perustuvia ratkaisuja sekd kayttévan arvioita ja oletuksia. Namé
vaikuttavat varojen ja velkojen madriin sekd ehdollisista varoista ja
veloista anneftaviin tietoihin kauden padttymispdivand, sekd tuottojen
ja kulujen maériin raportointikaudella. Kyseiset arviot ja oletukset
perustuvat Toivolle kertyneeseen kokemukseen ja muihin perusteltavissa
oleviin tekijoihin, kuten vastaisia tapahtumia koskeviin odotuksiin, oftaen
huomioon olosuhteet raportointikauden p&attymispdivana

sekd silloin, kun kyseiset arviot ja oletukset on tehty. Toivon johdon
ndkemys on, ettd tehdyt arviot ja kaytetyt oletukset ovat kohtuullisia.

On mahdollista, ettd toteumat saattavat poiketa tehdyistd arvioista ja
oletuksista. Konserni voi joutua muuttamaan kirjanpidollisia arvioitaan,
jos se saa uutta tietoa tai sille kertyy lisdd kokemusta, tai mikali ne
olosuhteet, joihin arviot perustuvat, muuttuvat. Toivo tarkastelee arvioita
sekd taustaoletuksia sddnnollisesti, ja kirjoa arvioiden sekd oletusten
mahdolliset muutokset kirjanpitoon silld tilikaudella, jonka aikana arviota
tai oletusta muutetaan.

Harkintaan perustuvat ratkaisut, joita Toivon johto on tehnyt tilinpadatdksen
laatimisperiaatteita soveltaessaan, ja joilla on eniten vaikutusta
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konsernitilinpadtdksessé esitettdviin lukuihin, liittyvat seuraaviin
osa-alueisiin:

konsernin kiinteistdomistusten luokittelu sijoituskiinteistoiksi tai vaihto-
omaisuuskiinteistoiksi kunkin kiinteiston kayttotarkoituksen perusteella
(katso liitetieto 12.1 Laatimisperiaate / Kiinteistdjen luokittelu)

konsernin tonttien vuokrasopimusten luokittelu operatiiviksi
vuokrasopimuksiksi tai rahoitusleasingsopimuksiksi. Toivon ndkemys
on, ettd konsernin kaikki vuokrasopimukset ovat operatiivisia
vuokrasopimuksia, sillé niissé omistamiselle ominaiset riskit jo edut
eivat siirry vuokralle ottajille kaikilta olennaisilta osin (katso liitetieto
13.1 Laatimisperiaate / A) Toivo vuokralle antajana).

milloin sijoituskiinteiston tai -kiinteistdjen katsotaan tayttévan myytdvand
olevaksi luokittelun edellytykset (katso liitetieto 12.1 Laatimisperiaate /
Myytévand olevaksi luokitellut kiinteistot)

Ajan kuluessa tuloutetuissa projekteissa tuotto perustuu yleensda
urakkasopimukseen ja hankkeiden tuottoennustetta arvioidaan
sddannollisesti. Hankkeen kokonaiskustannukset perustuvat puolestaan
johdon parhaaseen mahdolliseen arvioon projektin loppuunsaattamiseksi
tarvittavien kokonaiskustannusten kehittymisestd. Projektin toteutuneita
tuottoja ja kustannuksia sekd arvioitua lopputulosta seurataan
saddanndllisesti kuukausittain.

Vaihto-omaisuudessa olevien valmiiden, mutta myymattémien kohteiden
arvo on niiden hankintameno tai sité alempi todenndkdinen myyntihinta.

Todennd&kdistd myyntihintaa arvioitaessa johto huomioi markkinatilanteen
sekd myytavan kohteen mahdollisen kysynndn.

Konsernin tekemiin oletuksiin ja arvioihin liittyvat keskeiset
epdvarmuustekijat, jotka aiheuttavat merkittdvén riskin varojen ja velkojen
kirjonpitoarvojen muuttumisesta olennaisesti seuraavan tilikauden aikana,
liittyvat sijoituskiinteistdjen arvostamiseen kdypdadn arvoon (katso liitetieto
12 Sijoituskiinteistot).
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Joidenkin Toivon konsernitilinp&atdksen laatimisperiaatteiden
soveltaminen sekd tilinpddtoksessd esitettévien tietojen laadinta
edellyttdd kaypien arvojen madrittdmistd. Kdypd arvo on hinta, joka
saataisiin omaisuuserdn myynnistd tai maksettaisiin velan siirtémisestd
markkinaosapuolten valillé arvostuspdivénd toteutettavassa
tavanmukaisessa liiketoimessa. Kayvat arvot luokitellaan kdypien arvojen
hierarkian tasoille 1, 2 tai 3. Ndma tasot kuvaavat arvostus-menetelmissd
kaytettavien sydttdtietojen merkittévyyttd, perustuen siihen alimmalla
tasolla olevaan syo6ttétietoon, joka on merkittdva koko arvonmdéadrityksen
kannalta seuraavasti:

Taso 1: kdypd arvo lasketaan perustuen tdysin samanlaisten varojen
tai velkojen noteerattuihin (oikaisemattomiin) hintoihin toimivilla
markkinoilla, joille Toivolla on p&dsy arvostuspdivand.

Taso 2: kdypd arvo lasketaan perustuen syottétietoihin, jotka ovat muita
kuin tasolle 1 kuuluvia noteerattuja hintoja ja jotka ovat havainnoitavissa
omaisuuserdlle tai velalle joko suoraan (ts. hintoina) tai epdsuorasti

(ts. hinnoista johdettuina).

Taso 3: kdypd arvo lasketaan perustuen sydttdtietoihin, jotka eivat ole
havainnoitavissa omaisuuserdlle tai velalle (muut kuin havainnoitavissa
olevat syottotiedot).

Toivon ndkemys on, ettd liikevoitto on tarked valisumma konsernin
taloudellisen kehityksen ymmartadmiseksi. Koska IFRS-standardisto ei
madrittele lilkevoiton kdsitettd, Toivo on madritellyt sen seuraavasti:

Liikevoitto on nettomadrd, joka muodostuu kun:

+ liikevaihtoon lisétadn liikketoiminnan muut tuotot ja vahennetdan /
lisataan

- sijoituskiinteistojen kdypien arvojen muutokset sekd luovutusvoitot ja
-tappiot

- materiaali- ja palvelukulut
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- henkildstokulut
- poistot ja arvonalentumiset, sekd
- liikketoiminnan muut kulut.

Kaikki muut tulosvaikutteisesti kdsitellyt erdt esitetdan liikevoitto-rivin
alapuolella

Toivo raportoi liiketoiminnastaan yhtend kokonaisuutena, eli
konsernitasolla. Tdma perustuu konsernin liiketoimintamalliin seké siihen,
ettd Toivon tulos- ja resurssitilannetta on arvioitu aiemmin ja arvioidaan
edelleen yhtend kokonaisuutena. Myds konsernin raportointimalli

sekd hallintorakenne perustuvat tahdn Idhestymistapaan. Konserni
hoitaa omalla tiimill&dan kiinteiston koko elinkaaren aina raakamaasta
vuokrasopimusneuvotteluihin. Siten Toivolla on yksi raportoitava
toimintasegmentti. Toivon ylin padtdksentekija on konsernin johtoryhmé.

Toivon lilkevaihto koostui tilikaudella 2025 vuokratuotoista, kohteiden
myyntituotoista, projektinjohtourakoinnin ja rakennuttamispalvelujen
tuotoista sek& muista tuotoista. Tilikauden 2025 aikana Toivo jatkoi
liiketoimintamallinsa kehittdmistd. Konserni keskittyy pddasiassa
vuokra-asuntoihin, hoivakiinteistdjen rakennuttamispalveluihin seka
projektinjohtourakointiin enimmakseen pddkaupunkiseudulla, Tampereen
alueilla sekd Pohjois-Suomessa.

Sopivien kiinteistbhankkeiden 16ytdminen on olennaista Toivon
liiketoiminnan kannalta. Konserni toteuttaa kiinteistdkehityshankkeensa
pddsddntdisesti uudisrakentamisena rakennuttamalla suunnittelemiaan
kiinteistokohteita omistamilleen tai vuokraamilleen tonteille. Hankkeen
aikatauluttamisessa ja suunnittelussa olennaista on rakennuslupien
hankkiminen.
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Vuokratuotot

Toivo vuokraa asiakkailleen tontteja, asuntoja ja liiketiloja Suomen
kasvukeskuksissa. Toivo vuokraa asuntoja sekd pitkdaikaiseen
asumiseen ettd lyhytaikaiseen majoittumiseen. Toivo vuokraa myos
asuntokohteitaan toimijoille, jotka vuokraavat asunnot kalustettuina
asuntoina edelleen. Konsernin kaikki vuokrasopimukset on luokiteltu
operatiivisiksi vuokrasopimuksiksi. Toivon vuokratuotot koostuvat
kaytédnnossa tilavuokrista ja ne kirjotaan tasaerind vuokrakauden aikana.
Asuntovuokratuottoihin sisdltyvien muiden tuottojen osuus (sauna- ja
pysdkdintimaksut, yhteiskdyttéauto) on véhdinen. Konsernin
vuokrasopimusten korotukset on sidottu pddosin elinkustannusindeksiin.
Mahdolliset konsernin vuokralaisen puolesta tekemdt vuokrattuun
tilaan kohdistuvat muutosty6t joko véhennetddn vuokravakuudesta tai
veloitetaan vuokralaiselta vuokrankorotuksena. Katso myds liitetieto 13.1
Laatimisperiaate / A) Toivo vuokralle antajana.

Toivo kirjaa vuokravapaiden jaksojen ja vuokra-alennusten vaikutukset
tasaerind vuokrakaudelle, jos ndistd on sovittu alkuperdisessd
vuokrasopimuksessa. Mikdli konserni on myéntdnyt vuokranalennusta
vuokralaisen pyynnoéstd esim. markkinatilanteen vuoksi, vaikutus kirjataan
jaljella olevalle vuokrakaudelle.

Projektinjohtourakointi

Yhti¢ toteuttaa kiinteistdkehityshankkeensa joko omalla
projektijohtourakoinnilla, jaetulla urakoinnilla tai KVR-urakoinnilla
(kokonaisvastuu-urakka, KVR). Paatos toteutustavasta tehdadn
jokaisessa hankkeessa erikseen ennen rakennusluvan myodntamistd.
Omassa projektijohtourakoinnissa Toivo rakennuttaa kohteen kayttamallé
useita eri urakoitsijoita. Jaetussa urakoinnissa Yhtié sen sijaan jakaa
hankkeen muutamalle, tyypillisesti noin 2-5 eri rakennusalan toimijalle.
KVR-urakoinnissa Toivo tilaa hankkeen kokonaisvastuu-urakkana yhdellé
sopimuksella yhdeltd urakoitsijalta. Projektinjohtourakointia toteutetaan
konsernin osakkuusyhtiille esimerkiksi Eldmani Kodit 10 Oy:n tytdryhtidille
ja Elamani Kodit 40 Oy:lle. Projektinjohtourakointia tehtiin tilikaudella 2025
myds konsernin ulkopuolelle.
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Projektinjohtourakointihankkeissa Toivo sopii asiakkaan kanssa yleensé
asiakkaan omistuksessa olevan kiinteistén rakennusprojektinjohtourakan
suunnittelu- ja johtamistehtdvistd. Urakkahankkeissa voi olla useita

eri tydvaiheita ja -tehtdvid, mutta ne muodostavat kuitenkin yhden
integroidun palvelukokonaisuuden, jota ké&sitellddn siten yhtend
suoritevelvoitteena. Sopimuksessa ei ole sovittu muuttuvista vastikkeista.
Toivon maksuehdot saattavat vaihdella jonkin verran eri hankkeissq,
mutta annettu maksuaika on kuitenkin aina selvésti alle vuoden
mittainen. Siten sopimuksiin ei sisdlly merkittdvad rahoituskomponenttia.

Projektijohtourakointihankkeiden tuotot tuloutetaan ajan kuluessa.

Talldin hankkeiden tulot ja menot kirjataan tuotoiksi ja kuluiksi
tayttédmisasteen perusteella, kun hankkeen lopputulos voidaan arvioida
luotettavasti. Tayttdmisaste madritetdan laskemalla kunkin hankkeen
tilinpddtdspdivadn mennessd kertyneiden menojen suhteellinen osuus
kyseisen hankkeen arvioiduista kokonaismenoista. Tuottoja kirjataan
tayttdmisastetta vastaava maard. Mikali on todenndkoistd, etté hankkeen
valmiiksi saamiseen tarvittavat kokonaismenot ylittavat hankkeesta
saatavat kokonaistulot, odotettavissa oleva tappio kirjataan valittémasti
kuluksi. Toivo kayttad laskutuksessa maksuerataulukoita.

Rakennuttamispalvelut

N&ma palvelut koostuvat rakennushankkeiden tila- ja
rakennesuunnitteluun liittyvéstd asiantuntijatydsté. Rakennuttamispalvelu
muodostaa yhden suoritevelvoitteen. Rakennuttamispalvelun laskutus el
transaktiohinta perustuu viranomaisen hyvaksymadn kustannustasoon.
Sopimukseen ei sisdlly muuttuvaa vastiketta tai merkittéavad
rahoituskomponenttia. Konsernin arvion mukaan noin puolet
rakennuttamispalveluihin liittyvistd menoista kertyy suunnittelutydstd
ennen kuin kohteen rakentaminen tyémaalla alkaag, ja loput
rakennusaikana mm. tydmaan valvonnan myétd. Siten Toivo myds kirjaa
kyseisisté tuotoista noin puolet kokonaismdaardstd aloituksen yhteydesséd
ja loput rakennusaikana hankkeen etenemisen mukaan, toistaiseksi
kdytdnnossd nelj@nnesvuosittain.



Kohteiden myynnit

Tilikaudella 2024-2025 Toivo toteutti suoraan myytévaksi tarkoitettuja
kohteita. N&iss& hankkeissa Toivo toimii rakennuttajana. Kohteiden
myynti tuloutetaan yhtend ajankohtana luovutuksen mukaisesti,

kun kohteen mdaardysvalta siirtyy ostajalle. Toteutettavat hankkeet
tilikaudella ja edelliselld tilikaudella olivat asuntokohteita.
Omaperusteisiin hankkeisiin yhtié on voinut ottaa niin sanottua RS-
lainaa. Namé ovat rahalaitoslainoja, jotka on mydnnetty tietyin
edellytyksin nimettyihin asuntorakennuskohteisiin. RS-lainat ovat
rakennusaikaista lainaa, jotka kohdistuvat myytdviin asunto-osakkeisiin
ja tallaisissa hankkeissa asunto-osakehuoneistojen myynnistd

saadut kokonaiskauppahinnat eli transaktiohinnat siséltévat sekd
asiakkaiden maksamat kauppahinnat, ettd huoneistoihin kohdistuvat
RS-lainaosuudet. Huoneistoihin kohdistuvat RS-lainaosuudet siirtyvat
yhtiéltéd asunto-osakkeen myynnin yhteydessd ostajan vastattavaksi

ja ne huomioidaan liikevaihdon tuloutuksessa osana transaktiohintaa.
Omaperusteisten RS-lainakohteiden osalta nostetut RS-lainat esitetddn
taseessa myymattdmien huoneistojen osalta erdssd Ostovelat ja muut
velat ja eritelléan liitetiedossa 23. Saaduissa ennakoissa esitetddn myds
asiakkaiden maksamat kauppahinnat. Hankkeen valmistuttua saadut
ennakot kirjataan tuotoksi liikevaihtoon. Liikevaihto omaperusteisesta
asuntorakentamisesta tuloutetaan yhtend ajankohtana kohteen
valmistuessa, kun asunto-osakehuoneiston madrdaysvalta siirtyy
asiakkaalle.

Liikevaihto on oikaistu vdlillisillé veroilla ja myynnin oikaisuerillé.

Tonttienvuokraus

Konserni vuokraa fonttejan asuinrakentamiseen. Konserni hankkii

joko yksittdisen tontin tai suuremman maa-alueen ja vuokraa tonfit
yksitellen valituille asiakkaille. Asiakkaat ovat yksityishenkilditd, Asunto-
osakeyhtiditd tai perustajaurakoitsijoita. Maanvuokrasopimus on
yleensd& 50-vuotinen ja sisdlléltddn hyvin samanlainen kuin Kaupunkien
kayttdmat maanvuokrasopimukset.
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Toivo kirjoa vuokravapaiden jaksojen ja vuokra-alennusten vaikutukset
tasaerind vuokrakaudelle, jos ndistd on sovittu alkuperdisessd
vuokrasopimuksessa. Mikdli konserni on myéntdnyt vuokranalennusta
vuokralaisen pyynndstd, vaikutus kirjataan jdljelld olevalle
vuokrakaudelle.

1000 euroa 2025 2024
Vuokratuotot 5385 7 376
Projektfinjohtourakointi 40 817 24 917
Rakennuttamispalvelut 354 -9
Kohteiden myynnit 14 880 7 308
Muu myynti 273 218
Yhteensa 61709 39 810

Tilikaudella 2025 Toivolla oli 1 yksittdinen asiakas (3 yksittaittdistd
asiakasta tilikaudella 2024), joiden osuus liikkevaihdosta oli yli 10 %.

Tilikausilla 2024-2025 Yhtid myi yksittdisid tontteja, yksittdisid asunto-
osakkeita ja kokonaisia kohteita.

Saatuihin ennakoihin sisaltyy 5 679 tuhatta euroa keskenerdisistd
rakennushankkeista saatuja, valmistusasteen mukaisen liikevaihdon
ylittavid ennakkosuorituksia, jotka tuloutuvat tilikaudella 2026. Saadut
ennakot sisdltyvat taseessa ostovelkoihin ja muihin rahoitusvelkoihin.

Tilikaudella kirjatut myyntituotot, jotka ovat sisdéltyneet kauden alun
saatuihin ennakoihin ovat 2 259 (10 741) tuhatta euroa.



3.3 Maantieteellisia alueita koskevat tiedot

Konsernin liikkevaihto on kertynyt kokonaisuudessaan Suomessa ja sen
kaikki varat ovat Suomessa.

4 LIIKETOIMINNAN MUUT TUOTOT
4.1 Laatimisperiaate

Liiketoiminnan muihin ftuottoihin sisaltyvat muut kuin Toivon varsinaiseen
liiketoimintaan liittyvat tuotot, kuten saadut vahingonkorvaukset tai muut
poikkeukselliset tuotot.

4.2 Liiketoiminnan muut tuotot

s

TO/VO

1000 euroa 2025 2024
Saadut vahingonkorvaukset 17 10
Muut liiketoiminnan muut tuotot 16 15
Yhteensa 32 25
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5 MATERIAALIT JA PALVELUT
5.1 Laatimisperiaate

Myytavaksi hankittujen tai rakennutettujen kiinteistokohteiden
hankintameno mdadaritetddn ostomenojen perusteella, joita oikaistaan
erdlld Vaihto-omaisuuden muutos.

5.2 Materiaali- ja palvelukulujen erittely

1000 euroa 2025 2024
Ostokulut -17 901 -6 859
Ulkopuoliset palvelut -28 213 -20 871
Yhteensa -46 114 -27730

Ostomenoihin sisdltyvien kulujen rakennetta on muutettu tilikaudella
2025. Tilikauden 2024 vertailutiedot pdivitetty uutta ostomenojen
rakennetta vastaavaksi.

Tilikauden 2025 ostokulujen lisdys sekd ulkopuolisten palveluiden
ma&aran kasvu edelliseen tilikauteen 2024 verrattuna johtuu liikkevaihdon
kasvusta.
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Konsernituloslaskelman Henkilostokulut-erddn sisaltyvat kulut
seuraavista erista: lyhytaikaiset tydsuhde-etuudet, tyésuhteen
padttymisen jalkeiset etuudet, muut pitkéaikaiset tydsuhdeetuudet’,
tydsuhteen padttdmiseen liittyvat etuudet ' ja osakeperusteinen
kannustinjarjestely.

Lyhytaikaiset tydsuhde-etuudet sisaltavat palkat, palkkiot seké
luontaisedut, vuosilomat ja bonukset. Osalla Toivon henkildstéd on
tulospalkkausjdrjestely. Konserni kirjaoa ndistd etuuksista syntyvat kulut
sille kaudelle, jolla tydntekijat suorittavat kyseisen tydn.

Tyosuhteen padttymisen jalkeiset etuudet maksetaan saaijilleen
tydsuhteen pdadattymisen jalkeen. Konsernissa ndma etuudet

koostuvat eldkkeistd. Elakejarjestelyt luokitellaan joko etuus tai
maksupohjaisiksi jarjestelyiksi. Toivolla on vain maksupohjaisia
jarjestelyjad Maksupohjaisella jarjestelylla tarkoitetaan eldkejdrjestelyd,
jossa konserni maksaa kiinteitd maksuja erilliselle yksikolle, eikd
konsernilla ole oikeudellisia tai tosiasiallisia velvoitteita lis@maksujen
suorittamiseen, jos eldvakuutusyhtiolld ei ole riittdvasti varoja kaikkien
eldke-etuuksien maksamiseen. Toivon eldkejdrjestelyt on hoidettu
ulkopuolisissa eldkevakuutusyhtidissa. Eldkemaksuvelvoitteet kirjataan
kuluiksi silla kaudella, jolloin tyoétekijat suorittavat kyseisen tyén. Konserni
kirjoa ennakkoon suoritetut maksut omaisuuseriksi siltd osin, kuin ne
johtavat vastaisten eldkemaksujen véhenemiseen tai rahana saatavaan
palautukseen.

Toivolla on kaytdssd avainhenkildiden pitkdaikainen osakepohjainen
kannustinjarjestelma. Palkkion madraytyminen perustuu Toivon
taloudellisten mittareiden toteutumiseen suhteessa asetettuihin
tavoitteisiin. Palkkio jaksotetaan kulloisenkin ansaintajakson ajalta
Toivon tulokseen sekd kirjataan kulukirjausta vastaava oman p&ddoman
lisdys. Lisatietoja jarjestelyistd on esitetty liitetiedossa

25.2 Lahipiiritapahtumat
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1000 euroa 2025 2024
Palkat ja palkkiot -3 497 -2 310
Elakekulut (maksupohjaiset jarjestelyt) -834 -474
Muut henkildsivukulut -152 -41
Osakepalkkiojarjestelmat -308 -201
Valmistus omaan kdyttéon 759 -
Yhteensa -4 032 -3026

Henkilostokulujen luokittelua on muutettu tilikaudella 2025. Aiemmin
sijoituskiinteistdjen kdyvdn arvon muutoksessa esitetyt sijoituskiinteistdjen
kehittdmiseen liittyvat henkildstokulut esitetddn henkildstokuluissa.
Tilikauden 2024 vertailutiedot on esitetty uutta luokittelua vastaavasti.
Valmistus omaan kayttédn on esitetty aiemmin liikketoiminnan muissa
kuluissa. Muutoksella ei ole vaikutusta liikevoittoon.

Henkilokunnan lukumaard keskimadrin tilikaudella 2025 oli yhteensd 50,
tilikaudella 2024 yhteensd 40. Henkildstokulujen kasvu johtuu henkildston
madran lisdyksesta.

Tiedot Toivon johtoon kuuluvien avainhenkildiden palkitsemisesta
esitetddn liitetiedossa 25 Lahipiiritapahtumat.

' Toivolla ei ollut naitd etuuksia tilikausilla 2022-2025.



1000 euroa 2025 2024
Aineefttomat hyddykkeet

IT-ohjelmat -5 -5

Muut aineettomat hyddykkeet -3 -

-8 -5

Aineelliset hyddykkeet

Koneet ja laitteet -94 -108
Poistot yhteensd, omistetut omaisuuserdat -102 -113
Kayttooikeusomaisuuserdat (vuokratut .
hyodykkeet)
Tulosvaikutteiset poistot yhteensd -102 -113

1 Poistojen erittely kdyttdoikeusomaisuuserdluokittain on esitetty liitetiedossa

13.3 Tulosvaikutteisesti kirjatut erat.
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Toivon liikketoiminnan muut kulut sisaltavat kulut, joiden ei voida
suoraan katsoa liittyvan konsernin liikketoiminta-alueiden operatiivisiin
tehtaviin. N&itd kuluja ovat mm. kiinteistd- ja toimitila-, markkinointi- ja
tietojarjestelmakulut sek& henkildstéon liittyvét muut kuin palkkakulut.

1000 euroa 2025 2024
Kiinteisto- ja toimitilakulut -1991 -2324
Markkinointikulut -358 -280
Jarjestelmdakulut -275 -196
Henkildstoon liittyvat muut kuin palkkakulut -344 -253
Muut erét -2 252 -938
Valmistus omaan kayttédn - 73
Yhteensa -5 220 -3918

Liiketoiminnan muihin kuluihin sis@ltyvien kulujen rakennetta on
muutettu tilikaudella 2025. Tilikauden 2024 vertailutiedot pdivitetty uutta
liiketoiminnan muut kulut rakennetta vastaavaksi. Valmistus omaan
kayttoon esitetddn tilikaudelta 2025 alkaen henkildstokuluissa.

1000 euroa 2025 2024
KPMG
Tilintarkastus -107 -12
Veroneuvonta -5 -6

Muut palvelut - -

Yhteensa -112 -118



Toivo kdsittelee korkotuotot ja -kulut efektiivisen koron menetelmdé&a
kayttden. Konserni aktivoi keskenerdisistd rakennushankkeista

johtuvat vieraan pddoman menot kiinteistéjen hankintamenoon,

katso tarkemmin liitetieto 12.1 Laatimisperiaate / Sijoituskiinteiston
hankintameno. Pddomalainojen (oman pddoman ehtoisten lainojen)
korkokulut kirjotaan omaan pddomaan maksettaessa. Muut korkokulut
kirjataan ftulosvaikutteisesti. Toivo esittdd kaikki valuuttakurssierot
rahoituserissd. Johdannaisten kdypien arvojen muutokset kirjataan
tulosvaikutteisesti rahoituseriin. Tarkemmat rahoitusvaroja sekd -velkoja
koskevat tilinpadatdksen laatimisperiaatteet on esitetty liitetiedoissa

17 Rahoitusvarat, 20 Rahoitusvelat sekd 22 Rahoitusriskien hallinta.
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1000 euroa 2025 2024
Rahoitustuotot
Korkojohdannaiset 1 28
Muut korko- ja rahoitustuotot 271 243
Rahoitustuotot yhteensa 272 271

Rahoituskulut

Korkokulut — jaksotettuun hankintamenoon

arvostettavat rahoitusvelat’ ~2353 ~4120
Korkojohdannaiset 0 0
Muut rahoituskulut -226 -248
Rahoituskulut yhteensa -2579 -4368
Nettorahoituskulut -2 307 -4 097

1 Sisaltad korkokulut l&hinnd rahoituslaitoslainoista ja vuokrasopimusveloista.

Konsernin verokulu muodostuu tilikauden verotettavaan tuloon
perustuvasta verosta, mahdollisista edellisten tilikausien tuloverojen
oikaisuista sekd laskennallisten verovelkojen ja -saamisten muutoksesta.
Tuloverot kirjataan tulosvaikutteisesti, paitsi silloin kun ne liittyvat muihin
laajan tuloksen eriin tai suoraan omaan pddomaan kirjattuihin eriin.
Talléin myos tulovero kirjataan kyseisiin eriin.

Konsernin kauden verotettavaan fuloon perustuva vero lasketaan
Suomen verolains&ddddnnén mukaan madraytyvan verotettavan tulon
ja voimassaolevan verokannan (tai tilinpadtéspdivédn mennessd
kaytanndssd hyvaksytyn verokannan) perusteella. Tatd veroa oikaistaan
mahdollisilla edellisiin tilikausiin liittyvilla veroilla. Muut verot kuin



tuloveroft sisaltyvat liiketoiminnan muihin kuluihin. Verotettava tulo

eroaa filinpddatdksessd raportoidusta tuloksesta esim. siksi, ettd tietyt
tuotto- ja kuluerdat eivat ole lainkaan verotettavia tai véhennyskelpoisia
verotuksessa, tai ne ovat verotettavia tai verotuksessa véhennyskelpoisia
eri vuosina.

Laskennallinen vero kirjataan velkamenetelmdd kayttéen:

omaisuus- ja velkaerien tilinpadtéspdivan kirjanpitoarvojen ja
verotuksellisten arvojen vdlisistd valiaikaisistaeroista, seka

kayttamattomistd verotuksellisista tappioista ja kdyttdmattdmista
verotukseen liittyvistd hyvityksistd.

Konsernin merkittdvin vdliaikainen ero syntyy sijoituskiinteistdjen
arvostamisesta kdypdadn arvoon.

Laskennallinen verovelka kirjataan taseeseen yleensd tdysimdadrdisend.
Laskennallista verovelkaa ei kuitenkaan kirjata, jos se johtuu liikkearvon
alkuperdisestd kirjaamisesta, tai omaisuuserdn tai velan alkuperdisestd
kirjaamisesta, kun kyseessd ei ole liiketoimintojen yhdistdminen eikd
liketapahtuma toteutumisaikanaan vaikuta kirjonpidon tulokseen eikd
verotettavaan tuloon, ja ei synnytd liketoimen toteutumisjankohtana
keskenddn samansuuruisia veronalaisia ja verotuksessa
vahennyskelpoisia vdliaikaisia eroja. Sijoituskiinteistdistd laskennalliset
verot kirjataan konserniin kuuluvan kiinteistdéyhtion omistaman
sijoituskiinteiston kdyvan arvon ja kyseisen kiinteistoyhtion verotuksen
pohjana olevan sijoituskiinteistén verotuksellisen arvon (verotuksessa
poistamaton hankinfameno) valisestd erosta hankinta-ajankohdan
jalkeen.

Vuokrasopimukset ovat tyypillisesti liiketoimia, joissa omaisuuserén
ja velan alkuperdisen kirjaamisen yhteydessd syntyy keskenddn
samansuuruiset veronalainen ja verotuksessa véhennyskelpoinen
erd. Toivo kirjaa tastd erosta syntyvan verokulun tai -tuoton
tulosvaikutteisesti ja esittdd taseessa laskennallisissa verosaamisissa.
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Tytaryrityksiin tehdyisté sijoituksista kirjataan laskennallinen
verovelka, paitsi milloin Toivo pystyy madrédadmadan valiaikaisen
eron purkautumisajankohdan, eiké valiaikainen ero todenndkoisesti
purkaudu ennakoitavissa olevassa tulevaisuudessa.

Laskennallinen verosaaminen kirjataan verotuksessa
v@hennyskelpoisista vdliaikaisista eroista vain siihen madradn asti kuin
on todenndkdistd, ettd tulevaisuudessa syntyy verotettavaa tulog, jota
vastaan Toivo voi hyddyntdd vdliaikaisen eron.

Taseeseen kirjatut verosaamiset: Konserni arvioi kunkin
raportointikauden péaattyessé uudelleen ndiden verosaamisten
hyddyntédmisen todenndkdisyyden ja niiden madaran. Mikali verohydty
ei ole joltain osin en&d tfodenndkdinen, Toivo kirjaa laskennallisen
verosaamisen kirjanpitoarvosta vahennyksen.

Taseeseen merkitsemattomat laskennalliset verosaamiset: Toivo
arvioi ndma erdt uudelleen kunkin kauden pdattyessd. Ne kirjataan
taseeseen siihen madrddan saakka, kuin on kdynyt fodennakaiseksi,
ettd kyseiset saamiset voidaan hyddyntdad tulevaisuudessa syntyvad
verotettavaa tuloa vastaan.

Toivo madrittad laskennalliset verosaamiset ja -velat kayttéen sita
verokantaa (ja verolakeja), jotka todenndkdisesti ovat voimassa sind
vuonna, jolla omaisuuserd realisoidaan tai muutoin hyédynnetddn

tai velka suoritetaan. Verokantana kaytetdan kunkin maan
raportointikauden padttymispdivénd voimassaolevaa yhtidverokantaa
tai tilikautta seuraavan vuoden verokantaa, mikdli se on kaytdnndssda
hyvaksytty raportointikauden padttymispdivédn mennessd.

Konsernin johto arvioi tuloveroilmoituksessa tehtyja ratkaisuja ja niihin
liittyvad epdvarmuutta, mikali verolainsaddantd on tulkinnanvarainen.
Talloin Toivo kirjaa tarvittaessa verovarauksia madaralld, joka
todenndkdisesti tullaan maksamaan. Témd perustuu konsernin
tulkintaan verolakien soveltamisesta sekd johdon harkintaan.



10.2 Tulosvaikutteisesti kirjatut tuloverot

s
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1000 euroa 2025 2024
Tilikauden verotettavaan tuloon perustuva 913 1076
vero

Laskennallisten verojen muutos -589 1524
Yhteensa -1502 447

10.3 Tulosvaikutteisen verokulun ja Suomessa sovellettavalla
verokannalla laskettujen tuloverojen valinen tasmaytyslaskelma

1000 euroa 2025 2024
Voitto (Tappio) ennen tuloveroja 5792 286
Vero laskettuna Suomessa sovellettavalla 1158 57
verokannalla (20 %)
Vahennyskelvottomat menot -189 -221
Aiempia vuosia koskevat tuloverot 86 104
Aiemmilta vuosilta kirjaamattomien B 918
vahvistettujen tappioiden kdyttd
Kirjaamattomat laskennalliset
. - . -241 -296
verosaamiset verotuksellisista tappioista
Muut erét
Yhteensa -1502 447
Tulosvaikutteisesti kirjatut tuloverot -1502 447
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1000 euroa 1.1.2025 Kirjattu tulosvaikutteisesti Muut muutokset 31.12.2025
Laskennalliset verosaamiset
Verotuksessa vahvistetut tappiot 104 3 107
Vuokrasopimusvelat 1979 15 1994
Kayttdoikeusomaisuuserat -1933 -0 -1933
Vuokrasopimukset yhteensa 46 14 59
Muut erdt 331 -121 210
Yhteensa 481 -104 377
Laskennalliset verovelat
Sijoituskiinteistot -4 590 -381 -4 971
Vuokratuotot - - -
P&ddomalainojen korot -98 -109 -207
Myyt&vand olevat sijoituskiinteistot - - -
Muut erat 281 -26 255
Yhteensa -4 408 -516 -4 925
1000 euroa 1.1.2024 Kirjattu tulosvaikutteisesti Muut muutokset 31.12.2024
Laskennalliset verosaamiset
Verotuksessa vahvistetut tappiot 23 81 104
Vuokrasopimusvelat 1619 361 1979
Kayttdoikeusomaisuuserdt -1581 -352 -1933
Vuokrasopimukset yhteensa 37 9 46
Muut erat 207 124 331
Yhteensa 267 214 481
Laskennalliset verovelat
Sijoituskiinteistot -4 850 261 -4 590
Vuokratuotot - - -
P&daomalainojen korot -156 58 -98
Myytavand olevat sijoituskiinteistot -1027 1027 -
Muut erat 334 -52 281
Yhteensa -5699 1293 -4 408
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Laimentamaton osakekohtainen tulos lasketaan jaokamalla Sijoituskiinteiston madaritelma
emoyhtion omistajille kuuluva tilikauden voitto (fappio) ulkona olevien
kantaosakkeiden lukumadran painotetulla keskiarvolla (filikauden
aikana), lukuunottamatta mahdollisia Toivon hallussa olevia omia
osakkeita.

Sijoituskiinteistoksi mdaaritellddn maa-alue, rakennus tai sen osa, jota
Toivo pitdd hallussaan vuokratuottojen tai omaisuuden arvon nousun
hankkimiseksi tai molemmista syistd. Edelld mainittu omaisuuserd
voidaan omistaa suoraan tai yhtidmuodossa.

Kun lasketaan laimennusvaikutuksella oikaistua osakekohtaista tulosta,
otetaan ulkona olevien osakkeiden painotetussa keskimadrdisessa

lukumadrassé huomioon kaikkien potentiaalisten osakkeiden Toivon sijoituskiinteistéihin siséltyvat valmiit ja keskenerdiset
laimentava vaikutus. asunto-, liikketila- ja hoivakohteet, vuokratut tontit sekd tonttivaranto.

Mahdolliset myytavand olevaksi sekd vaihto-omaisuudeksi luokitellut
kiinteistot kuuluvat Toivon kiinteistékantaan, mutta eivat sisally tase-
erddn Sijoituskiinteistot. Kiinteistd siirretddn muista varojen ryhmistd
2025 2024 Sijoituskiinteistét-erddn tai tastd erdsté muihin varojen ryhmiin,
kun kyseessd on kdyttétarkoituksen muutos. Toivo siirtdd kiinteiston
Sijoituskiinteistot —erdstd Myytdavand olevat sijoituskiinteistot -erdadn,
kun kiinteiston myynnin katsotaan olevan erittdin todenndkaistd.

Kiinteistojen luokittelu

Emoyhtion omistajille kuuluva tilikauden voitto, 4973 747
tuhatta euroa

Ulkona olevien osakkeiden lukumadaran

oainotettu keskiarvo flikauden aikana (1 000 kpl) 58 656 58 613 I\/\YY’rc’jvdl.(si honki’rg’r tai rokgnne’r’rovo’r kohteet sisc’j-l’ryvd’.r kon§ernif?seen

erddn Vaihto-omaisuus. Toivo toteuttaa rakentamisprojekteja myos
Ulkona olevien osakkeiden lukumaadaran vuokratuille tonteille, jotka esitetddn osana vaihto-omaisuutta, mutta
painotettu keskiarvo laimennusvaikutuksella 59101 58 810 jotka arvostetaan IFRS 16-standardin mukaan. Vuokratointteihin liittyvéa
laskettuna filikauden aikana (1 000 kpl) laadintaperiaatetta on kuvattu tarkemmin kohdassa Vuokrasopimukset.
Laimentamaton osakekohtainen tulos 0,07 0,01 Sijoituskiinteistdn hankintameno

(euroa / osake)

Toivo arvostaa sijoituskiinteistot alun perin hankintamenoon.

Laimennettu osakekohtainen tulos 0,07 0,01 Hankinfamenoon sisallytetdan:

(euroa / osake)
kohteen ostohinta

Toivo toteutti maksuttoman osakeannin itselleen 13.3.2025, jonka fontin vuokrakulut

johdosta osakkeiden madrd nousi 58 759 559 osakkeesta 58 979 559 transaktiomenot, kuten asiantuntijapalkkiot ja varainsiirtoverot, ja
osakkeeseen. 13.3.2025 toteutetulla osakeannilla varaudutaan Yhtién ne vieraan pddoman menot, kuten korkokulut ja jérjestelypalkkiof,
johdon osakepalkkiojérjestelman tarpeisiin. jotka johtuvat valittémasti sijoituskiinteistén hankinnasta tai

rakentamisesta.
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Vieraan pdadoman menojen aktivointi aloitetaan, kun uuden
rakennuksen rakentaminen alkaa ja aktivointi lopetetaan, kun
omaisuuserd on olennaisilta osin valmis vuokrauskayttéd tai myyntid
varten. Toivon aktivoitavissa olevat vieraan p&d&doman menot kertyvat
rakennushankkeita varten nostetuista lainoista. Vieraan péddoman
menot kirjataan lisyksend tase-erddn Ennakkomaksut ja keskenerdiset
hankinnat ja ne siirretédn kohteen valmistuttua erddn Sijoituskiinteistot
osana kohteen hankintamenoa.

Kayvan arvon laskentamalli ja arvonmadritysprosessi
Valmiit sijoituskiinteistét

Toivo arvostaa sijoituskiinteistot alkuperdisen kirjoamisen jalkeen
kdyp&dn arvoon. Konsernin sijoituskiinteistdjen kayvat arvot
madritetddn kohdekohtaisesti ulkopuolisen riippumattoman
arvioitsijan toimesta. Vuosina 2025 ja 2024 arviot laati Catella Property
Oy. Arvioitsija on kayttényt sijoituskiinteistdjen kdypien arvojen
madrittdmisessd 10 vuoden kassavirta-analyyseihin pohjautuvaa
mallia. Siten kaikki konsernin sijoituskiinteistot luokitellaan kdyvan arvon
hierarkian tasolle 3 (tasojen madrittelystd katso liitetieto 1.7 Kaypien
arvojen mdadrittdminen). Arvonmuutokset kirjataan sillé kaudella,

jolla arvonmuutokset todetaan, ja esitetédn tulosvaikutteisesti (erd
Sijoituskiinteistéjen kdypien arvojen muutokset sekd luovutusvoitot ja
-tappiof).

Rakennusvaiheessa olevat sijoituskiinteistot

Rakenteilla olevat kohteet luokitellaan sijoituskiinteistdiksi. Rakenteilla
olevista sijoituskiinteistdistd esitetddn kdyvdn arvon muutoksena
valmiusastetta vastaava osuus hankkeen arvioidusta kehitysvoitosta.
Kehitysvoitto saadaan vahentamalld arviokirjan mukaisesta valmiin
kohteen kdyvdastd arvosta sen arvioidut rakennuskustannukset. Valmiit
kohteet kirjataan kéypd&dn arvoon ulkopuolisen toimijan tekemén
arviokirjaan perustuen.

Keskenerdisten kohteiden arvonmuutokset kirjotaan tulosvaikutteisesti
samalla tavalla kuin valmiiden kohteiden kdypien arvojen muutokset
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(erd Sijoituskiinteistdjen kdypien arvojen muutokset sekd luovutusvoitot
ja -tappiof).

Liiketoimintojen yhdistdmiset ja omaisuuserien hankinnat

Sijoituskiinteistdjen hankinnat kdsitellddn kirjanpidossa joko
omaisuuserdn (tai omaisuuserdryhman) hankintoing, tai likketoimintojen
yhdist@misind. Sen ratkaiseminen, onko kyseessd liiketoimintojen
yhdistdminen, edellyttdd johdon harkintaa.

Myytdavdna olevaksi luokitellut kiinteistot

Toivo siirtdd kiinteiston Sijoituskiinteistét -tase-erdstd Myytévand olevat
sijoituskiinteistdt -erddn, kun myyntitapahtuman katsotaan olevan
erittdin todenndkaoistd. Talldin kiinteistdon kirjanpitoarvoa vastaavan
mMadardn arvioidaan kertyvdn padasiassa kiinteistén myynnisté sen
sijaan, ettd se kertyisi vuokrauskdytdssd. Myytavana olevaksi luokittelu
edellyttdd seuraavien ehtojen tayttymista:

myynnin katsotaan olevan erittdin todenndkoistd

sijoituskiinteistd on valittdmasti myytdvissd nykyisessd kunnossaan
yleisin ja tavanomaisin ehdoin

Toivon johto on sitoutunut aktiiviseen kiinteistén myyntisuunnitelmaan
ja konserni on kdynnistédnyt hankkeen ostajan [6ytdmiseksi ja
myyntisuunnitelman toteuttamiseksi

sijoituskiinteistdéd markkinoidaan aktiivisesti hintaan, joka on
kohtuullinen suhteessa sen kdypddn arvoon, ja

myynnin odotetaan toteutuvan vuoden kuluessa luokittelusta.

Myytavand olevaksi luokitellut sijoituskiinteistot arvostetaan luokittelun
jalkeen edelleen kéypddn arvoon.



Sijoituskiinteiston kirjaaminen pois taseesta

Sijoituskiinteistd kirjataan pois taseesta, kun se luovutetaan tai kun se

poistetaan kdaytdstd pysyvdsti eiké sen luovuttamisesta ole odotettavissa

vastaista taloudellista hyotyd. Toivon omistama kiinteistd katsotaan
myydyksi, kun omistajuuteen liittyvat merkittavat riskit ja hyddyt ovat
siirtyneet konsernilta ostajalle. Yleensd tdmad tapahtuu osakkeiden
madrdysvallan siirtyessd. Luovutusvoitot ja -tappiot sisaltyvat
konsernituloslaskelman er&dn Sijoituskiinteistdjen kdypien arvojen
muutokset sekd luovutusvoitot ja -tappiot.

Konsernin johto kayttad harkintaa arvioidessaan kuvaavatko
sijoituskiinteistdista esitetyt kdyvat arvot mahdollisimman
luotettavalla tavalla niiden todellisia kdypid arvoja. Catella Property
Oy toimittaa vuosittain arviokirjat Toivo Group Oyj:n omistamista
sijoituskiinteistdistd. Konsernin johto tarkastelee sijoituskiinteistdjen
kéypiin arvoihin vaikuttavia tekijdita vuosineljénneksittdin ja pyytéad
ulkopuoliselta arvioitsijalta tarvittaessa uuden arvion, mikali se
katsoo sijoituskiinteistdjen kdypien arvojen pdivittémisen aiheelliseksi,
jotta ne kuvastavat kohteen todellista markkina-arvoa. Myos
ulkopuolinen arvioitsija esittdd vuosineljanneksittdin ndkemyksensd
tarpeesta muuttaa sijoituskiinteistdjen kdypid arvoja. Katso myds
litetieto 12.9 Kassavirtalaskelmissa kaytettaviin parametreihin liittyvat
epdvarmuustekijat ja herkkyysanalyysi.

Toivon kiinteistéportfolio koostuu p&dosin vuokra-asunnoista.
Kiinteistéportfolioon sisdltyy myds vahdisessd madrin vuokrattavia
tonttejq, liiketiloja ja hoivakohteita. Kaikki Toivon vuokraasunnot
sijaitsevat Suomessa, keskittyen pddasadantodisesti kasvukeskuksiin,
kuten pddkaupunkiseudulle, Turkuun ja Tampereelle. Toivon
kiinteistoportfolioon kuuluu p&dsadntodisesti uusia ja uudehkoja
kerrostaloasuntoja, mutta myos vahdisessé madrin rivi-, luhti- ja
paritaloja. Konsernin strateginen painopiste on uusissa, pienissd ja
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kohtuullisen hintaisissa asunnoissa ja hoivakohteissa, jotka sijaitsevat
hyvillé ja houkuttelevilla paikoilla kasvukeskuksissa.

Yhtion nykyiset olemassa olevat sijoituskiinteistoét ja tehdyt sopimukset
yhteenlaskettuna ovat kéyvaltd arvoltaan noin 404 miljoonaa euroa
ja kokonaisrahoitustarve on noin 320 miljoonaa euroa. Yhtié on
rahoittanut tastd jo osan ja Yhtio tulee rahoittamaan loppuosan
vieraan- ja omanpddoman ehtoisilla rahoitusinstrumenteilla sekd
kohteiden myyntien avulla.

Hoitokulut aiheutuvat mm. kiinteistéjen yllédpidosta ja huollosta,
korjauksista sek& energiankulutuksesta.

Hoitokulut kirjataan kuluiksi sille kaudelle, jolle ne suoriteperusteen
mukaisesti kohdistuvat.



Alla on esitetty sijoituskiinteistdihin liittyvat vuokratuotot ja hoitokulut:

Bruttovuokra- | Nettovuokra-

tuotot tuotot Hoitokulut
1000 euroa 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Toivo Maat Suomi 194 186 | 186 173 -8 13
Oy
Toivo Group QOyj 45 28 -6 -22 -51 -51
Toivo Kodit Oy 4163 6182 2545 4328 | -1618 -1854
Toivo Living Oy 259 246 205 221 -54 -25
Toivo Liiketilat Oy 230 241 149 153 -81 -89
Toivo
Rakennuttaminen 88 87 -15 -16 -103 -103
Oy
Toivo
Projektinhallinta Oy 43 34 10 ~34
Toivo Majoitus Oy 345 260 305 234 -40 -25
ALV-yhtymé
Elémani Kodit Oy ja | 101 102 -21 227 | -123 129
Toivo Kodit Oy
Yhteensa 5470 7366 | 3358 5043 | -2112 -2289

Kyseisten yhtididen vuokratuotot ja hoitokulut siséltéavat myods niiden
mahdollisten omien tytaryhtididen vuokratuotot ja hoitokulut.

Koska Toivon omistamat kohteet ovat padsddantdisesti uusia tai
uudehkoja, ne ovat myds konsernin arvion mukaan teknisesti
hyvakuntoisia eikd niihin kohdistu Idhivuosina mittavia korjaustarpeita.

Nettovuokratuottojen véhennys johtuu vuokrausasteen muutoksesta
sekd edelliselld tilikaudella myydyistd sijoituskiinteistoistd, jonka vuoksi
nettovuokratuotot pienentyneet.
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Vuonna 2025 Toivo hankki tontteja ja vuokraoikeuksia, eikd mikadn
ndistd hankinnoista ollut yksitellen tarkasteltuna merkittédva. Konserni on
kasitellyt sijoituskiinteistdjen hankinnat omaisuuserien hankintoina, sillé
ndissd ei ollut kyse liiketoiminnaksi katsottavista kokonaisuuksista.

Yhtio toteutti tilikauden aikana 2 merkittédvad sijoituskiinteiston myyntid.
Myynnit on tehty sekd liiketoiminnallisista ettd riskienhallinnallisista
syistd. Lisaksi yhtio toteutti sijoituskiinteistoihin sisdltyvien tonttien
myyntejd myymalla 2 pientalotonttia sekd yhden rakenteilla olleen
sijoituskiinteistén myynnin, joka ei ollut merkittéva.

1000 euroa 2025 2024
Valmiiden sijoituskiinteistojen kdypd arvo 1.1. 92 671 130 211
Myynnit tilikaudella -17 686  -39582
Siirrot rakenteilla olevista kiinteistdista 29 310 -
Kayttooikeusomaisuuserdt (vuokratut tontit) -1382 1700
Kaypien arvojen muutos -210 341
Valmiiden sijoituskiinteistéjen kaypd arvo 31.12. 102 703 92 671

Sijoituskiinteistdjen kéypien arvojen muutokset sekd luovutusvoitot
ja tappiot muodostuivat vertailukautta paremmaksi johtuen omaan
taseeseen rakennettavien kohteiden volyymin kasvusta.



1000 euroa 2025 2024
Rakenteilla olevien sijoituskiinteistdjen kaypd 15 365 8171
arvo 1.1.

Lisaykset / Vahennykset 24 387 5283
Myynnit tilikaudella -805 -
Siirrot valmiisiin sijoituskiinteistdihin -29 310 -
Kayttooikeusomaisuuserdt (vuokratut tonfit) -1508 16
Kehitysvoitot 2 645 1795
R?ke!?fellla olevien sijoituskiinteistojen 10 774 15 365
kaypd arvo 31.12.

Sijoituskiinteistéjen kaypa arvo yhteensa 31.12. 113477 108 035

Rakenteilla olevien sijoituskiinteistdjen kéyvéat arvot hankinta-
ajankohtina vastaavat ndiden kohteiden hankintamenoja.

Tilikausien 2025 ja 2024 lopussa konsernilla ei ollut myytévand olevaksi

luokiteltuja sijoituskiinteistdjd.
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Sijoituskiinteistéjen tuottovaatimukset pysyivat padosin samalla

tasolle edelliseen vuoteen verrattuna. Tuottovaatimusten muutoksissa
oli maltillisia paikkakuntakohtaisia eroja. Ulkopuolisen arvioitsijan
sijoituskiinteistdjen kassavirtalaskelmissa kayttadmat keskeiset parametrit

on esitetty alla:

Valmiit sijoituskiinteistét (Asunnot)
Syottotiedot:
Nettotuottovaatimus (%)
Markkinavuokra (euroa / m? / kk)
Hoitokulut (euroa / m? / kk)

Tilikauden keskimadrainen
taloudellinen vuokrausaste (%)

Valmiit sijoituskiinteistét (Asunnot)
Muut merkittavat tiedot:

Vuokrattavissa oleva pinta-ala (m?)
yhteensd

Inflaatio-oletus (%)

Rakenteilla olevat sijoituskiinteistot
(Asunnot)

Syottotiedot:
Nettotuottovaatimus (%)
Markkinavuokra (euroa / m? / kk)
Hoitokulut (euroa / m? / kk)

Tilikauden keskimadarainen
taloudellinen vuokrausaste (%)

2025

4,40 - 5,50 %
13,6 - 33,99
2,24 - 11,10

80,8 - 100 %

2025

21075

20%

2025

525 %

24,19
2,80

2024

4,40 - 5,50 %
12,11 - 33,91
2,14 - 6,70

85-100 %

2024

18 404

2,0%

2024

4,40 - 5,00 %

19,95 - 25,31
3,00 - 4,33



Rakenteilla olevat sijoituskiinteistot
(Asunnot) 2025

Muut merkittavat tiedot:

Vuokrattavissa oleva pinta-ala (m?)

yhteensd 6769

Inflaatio-oletus (%) 2,0 %
Vuokrattavat tontit 2025
Syottotiedot:

Nettotuottovaatimus (%) 5,20 - 6,10%

Markkinavuokra (euroa / kem?/ kk) 2,25 - 5,82

Hoitokulut (euroa 7 m? / kk) =

Tilikauden keskimd&dardinen 100 %

taloudellinen vuokrausaste (%)
Vuokrattavat tontit 2025
Muut merkittévat tiedot:

Vuokrattavissa oleva pinta-ala (kem?)

yhteensd 6 301

Inflaatio-oletus (%) 2,0 %
Valmiit sijoituskiinteistot (Liiketilat) 2025
Syéttotiedot:

Nettotuottovaatimus (%) 7,5 -9,25%

Markkinavuokra (euroa / m? / kk) 4,59 - 13,81

Hoitokulut (euroa / m? / kk) 1,52 - 8,13

Tilikauden keskimdadrdinen taloudellinen 95 — 100%

vuokrausaste (%)
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2024

6 041
20%

2024

5,20 - 5,50%

2,25 - 4,95
100 %
2024
6 850
20 %
2024

7,5 -9,5%
4,30 - 13,74
1,56 - 8,47
80,3 - 100%

TO/VO

Valmiit sijoituskiinteistot (Liiketilat) 2025 2024

Muut merkittavat tiedot:

Vuokrattavissa oleva pinta-ala (m?)
yhteensd

Inflaatio-oletus (%) 2,0 % 2,0 %

7 360 7 360

Rakenteilla olevista sijoituskiinteistoistd (kohdassa 12.11 eritellyt) ei ole
kdytettdvissa tuottovaatimustietoja.

Sijoituskiinteistdjen kdypien arvojen keskeisimpid@ osatekijéitéd ovat
tuottovaatimus, markkinavuokrat, vajaakdyttéaste ja hoitokulut.
Tilikausilla 2024 ja 2025 Toivo kdytti sijoituskiinteistdjen kdypien arvojen
maarittédmisessa ulkopuolista riippumatonta arvioitsijaa, Catella
Property Oy, joka tuottaa arviot sijoituskiinteistdjen kdyvisté arvoista
kohteittain.

Kassavirtalaskelmissa kdytettyjen parametrien muutoksilla on suora
yhteys yhtion tulokseen ja taloudelliseen asemaan sijoituskiinteistéjen
kéypien arvojen muutosten kautta. Kassavirtalaskelmissa
diskonttaustekijand kaytetddn markkinoiden tuottovaatimusta

ja inflaatio-odotusta, joita arvioidaan aluekohtaisesti. Muiden
kassavirtalaskelmissa kéytettavien parametrien pysyessd
muuttumattoming, tuottovaatimuksen ja inflaatio-odotusten nousu
johtaa sijoituskiinteistén kdyvan arvon laskuun ja niiden lasku
puolestaan sijoituskiinteistdn kdyvén arvon nousuun.

Muut sijoituskiinteistdjen kdypiin arvoihin vaikuttavat parametrit
sisa@ltévat arvioita tulevaisuuden vuokratuotoista, hoitokuluista,
vuokrausasteesta sekd tulevaisuudessa tehtdvistd investoinneista.
Tulevaisuuden odotus vuokrausasteiden laskusta laskee
sijoituskiinteistdjen kdypid arvoja ja vuokrausasteen arvioitu nousu



nostaa niitd. Hoitokulut ja kiinteistéihin tehtavat mahdolliset muut
investoinnit, kuten perusparannusmenot, ndkyvat kassavirtalaskelmissa
negatiivisena tulovirtana ja ne pienentdavdt siten sijoituskiinteistdjen
kaypid arvoja.

Sijoituskiinteistdjen kayvat arvot ovat alttiita laskennassa kdytettévien
markkinaparametrien muutoksille. Kaypien arvojen herkkyytta
parametrien muutoksille on kuvattu seuraavassa taulukossa, joka
havainnollistaa markkinoiden tuottovaatimuksen muutoksen vaikutuksia
konsernin sijoituskiinteistdjen kdypiin arvoihin.

Tuottovaatimuksen
muutos 31.12.2025 -10 % -5% 0% 5% 10 %

Kaypda arvo

(1000 euroa) 126 085 119449 M3 477 108073 103161

Muutos

12 609 5972 - -5404 -10 316
(1000 euroa)
Muutos (%) 1% 53% 0,0 % -4,8 % -91%
Tuottovaatimuksen
muutos 31.12.2024 -10 % -5% 0% 5% 10 %
Kaypa arvo 120039 113721 108035 102891 98214
(1000 euroa)
Muutos

12 004 - -514 - 21
(1000 euroq) 00 5686 5145 98
Muutos (%) 11% 53% 0,0 % -4,8 % -91%

Toivo Group Oyj | Tilinpaatsés 2025

Vuokrausasteen

muutos

(%-yksikkoa)

31.12.2025 -8% -6 % -4 % -2% 0%

Kéypd arvo

104 1 1 7 M207 M3 477
(1000 euroq) 04398 106668 10893 0 3

Muutos

(1000 euroa) -9078 -6809 -4539  -22/0 -

Muutos (%) -8% -6% -4 % 2% 0%

Vuokrausasteen

muutos

(%-yksikkod)

31.12.2024 -4 % -3% -2% -1% 0%

Kaypd arvo

2 101 103714 1 75 1
(1000 euroa) 99 39 01553 03 05875 108 035

Muutos

-8 643 -6 482 -4 321 -2 161 =
(1000 euroa)
Muutos (%) -8% -6% -4 % 2% 0%

Herkkyysanalyysiin sisaltyvat ne kohteet, joista on saatu ulkopuolisen
arvioitsijan antama arvio. Herkkyysanalyysiin eivat sisdlly Toivon
vuokraamat tontit (kdyttdoikeusomaisuuserdt), jotka kdsitellddan
konsernitaseessa sijoituskiinteistdind. Siten herkkyysanalyysissd esitetty
kéypien arvojen yhteissumma ftilikausien 2025 ja 2024 lopussa poikkeaa
sijoituskiinteistdjen yhteenlasketusta tasearvosta 31.12.2025 ja 31.12.2024.

Sijoituskiinteistdjen kayvat arvot ovat herkkid tuottovaatimuksen
muutoksille. Tuottovaatimuksen laskiessa sijoituskiinteiston kdypd arvo
nousee, ja tuotfovaatimuksen noustessa sijoituskiinteistéon kdypd arvo
puolestaan laskee. Herkkyysanalyysissé& muutetaan kerrallaan yhta
parametria, mutta todellisuudessa parametrien muutoksia tapahtuu
usein samanaikaisesti. Yhtion sijoituskiinteistdjen tuottovaatimukset ovat
muuttuneet véhemman kuin - 10% vuositasolla.



Alla on mainittu vuoden 2025 aikana kdynnistyneet tai 31.12.2025
kéynnissa olleet hankkeet.

Toteutuneet

bruttoinvestoinnit

Arvioitu 31.12.2025

bruttoinvestointi mennessd
Sijainti (tuhatta euroa) (tuhatta euroa) Valmistuminen
Espoo 4 540 4 473 1/2026
Helsinki 24 720 4 927 12/2026

Toivo toimii sekd vuokralle antajana ja vuokralle oftajana.

A) Toivo vuokralle antajana

Toivo vuokraa asiakkailleen tontteja, asuntoja ja liiketiloja Suomen
kasvukeskuksissa. Konserni vuokraa vuokra-asuntokohteitaan sekd
pitkdaikaiseen asumiseen ettd lyhytaikaiseen majoittumiseen. Asiakkaat
ovat pddsddantodisesti yksityishenkilditd. Toivon kaikki vuokrasopimukset
on luokiteltu operatiivisiksi vuokrasopimuksiksi, sill& niissé omistamiselle
ominaiset riskit ja edut eivdt siirry vuokralle ottaijille kaikilta olennaisilta
osin. Konsernin vuokrasopimusten vuokrat ovat kiinteitd.

Toivon asuntovuokrasopimukset sen kuluttaja-asiakkaiden kanssa
ovat lahtdkohtaisesti toistaiseksi voimassa olevia vuokra-sopimuksia,
jotka voidaan irtisanoa milloin vain lyhyell& irtisanomisajalla.
Kuluttaja-asiakkaiden irtisanomisaika on yleensd yksi kuukausi. Toivon
asiakkaidensa kanssa tekemdt maanvuokrasopimukset tehddan
pddsadntdisesti viideksikymmeneksi vuodeksi kerrallaan, ja ne
padttyvat ilman irtisanomista, ellei vuokra-ajan pidentédmisestd ole
erikseen sovittu osapuolten kesken.
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Noin kolmanneksessa maanvuokrasopimuksia on lunastuslauseke
(vuokralaisen lunastusoikeus). Lunastushinta on mdadritelty sopimuksen
allekirjoittamisen hetkelld ja se on sidottu elinkustannusindeksiin. Tontin
lunastushinta (= Kaypd arvo) ei laske, vaikka elinkustannusindeksi olisi
laskenut. Osassa fonteista on mahdollisuus lunastaa tontti useammassa
erdssd. Yhtion historian aikana muutama asiakas on halunnut

lunastaa tontin itselleen. Yhtiétd koskee maanvuokralain 2 luvun

348:n nojalla velvollisuus lunastaa rakennukset, puut ja pensaat seka
pysyvadn kayttéon tarkoitetut laitteet ja laitokset, mitkd vuokrasuhteen
mahdollisesti pddttyessa siirtyisivat Yhtion omistukseen.

B) Toivo vuokralle ottajana

Toivo on vuokrannut toimistotilaa ja tontteja. Konserni kirjaa yleensd
taseeseensa kaikkiin vuokrasopimuksiin liittyvét omaisuuserat
(kayttooikeusomaisuuserdt) ja vuokrasopimusvelat. Poikkeuksina
ovat lyhytaikaiset sekd vahdarvoisio omaisuuserié koskevat
vuokrasopimukset. Sopimus on vuokrasopimus tai siséltad
vuokrasopimuksen, jos sopimus antaa vastiketta vastaan oikeuden
yksildidyn omaisuuserdn kdyttdd koskevaan madraysvaltaan.

Toivo toimii padsadntdisesti omistamillaan tonteilla, mutta rakennuttaa
jonkin verran myoés kunnilta, kaupungeilta ja tonttirahastoilta
vuokratuille tonteille. Toivolla on p&dsadntdisesti etuoikeus vuokra-ajan
pddattyessd saada vuokra-alue uudelleen vuokralle, mikali vuokra-alue
luovutetaan uudelleen vuokralle samanlaiseen kayttétarkoitukseen.
Vuokrakauden aikana vuokrasopimus voidaan purkaa ldhtdkohtaisesti
vain maanvuokralain mukaisten purkuperusteiden mukaisesti,

eivatkd vuokrasopimukset yleensd rajoita Toivon oikeutta siirtéd
vuokrasopimus tarvittaessa kolmannelle esim. kiinteistéd myytdessa.
Liséksi vuokrasopimukset ovat usein asunto-osakeyhtidon nimissg,
jolloin itse asunto-osakeyhtion myynti ei vaikuta vuokrasopimuksen
voimassaoloon.



Toivo kirjaa kayttdoikeusomaisuuserdn sekd vuokrasopimusvelan
sopimuksen alkamisajankohtana. Kéyttdéoikeus-omaisuuserd
arvostetaan alun perin hankintamenoon, joka sisdltdd seuraavat:

vuokrasopimusvelan alkuperdisen arvostuksen mukaisen madran

sopimuksen alkamisajankohtaan mennessé maksetut vuokrat, joista
on vdéhennetty mahdolliset saadut vuokrasopimukseen liittyvéat
kannustimet

mahdolliset Toivolle syntyneet alkuvaiheen valittémdat menof, ja

arvion mahdollisista alkuperdiseen tilaan palauttamista koskevista
menoista, joita konsernille syntyy.

Myodhemmin kayttéoikeusomaisuuserdt arvostetaan kertyneilla
poistoilla ja arvonalentumistappioilla véhennettyyn hankintamenoon.
Sitd oikaistaan tietyilléd vuokrasopimusvelan uudelleen madrittémisesta
johtuvilla erilla. Toivo kirjaa poistot tasapoistoina sopimuksen
alkamisajankohdasta ldhtien, joko kdyttdoikeusomaisuuserdn
taloudellisen vaikutusajan tai vuokra-ajan kuluessa, sen mukaan
kumpi ndistd on lyhempi. Kayttdoikeusomaisuuserd testataan
arvonalentumisen varalta kuten itse omistetut omaisuuserdt, jos
arvonalenfumisesta on viitteitd. Mahdollinen arvonalentumistappio
kirjataan tulosvaikutteisesti. Vuokratut tontit sisdltyvat Sijoituskiinteistot-
tase-erddn ja ne arvostetaan kdypddn arvoon, joten niistd ei kirjata
poistoja.

Alun perin vuokrasopimusvelka arvostetaan niiden vuokramaksujen
nykyarvoon, joita ei ole maksettu sopimuksen alkamisajankohtana.
Konserni kayttad diskonttauskorkona Toivon lisdluoton korkoa. Tama

on se korko, jota konserni joutuisi maksamaan lainatessaan vastaavan
rahamdardn vastaavin ehdoin vastaavanlaisessa taloudellisessa
ympdristdssd. Vuokrasopimusvelan arvoon sisdltyvat vuokrat koostuvat
seuraavista eristé:

kiintedt maksut, ml. tosiasiallisesti kiintedt maksut, ja

muuttuvat vuokrat, jotka riippuvat indeksistd tai hintatasosta
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(esim. kuluttajahintaindeksi) ja jotka alun perin madritetddn
sopimuksen alkamisajankohdan indeksin tai hintatason perusteella.

Mydéhemmin vuokrasopimusvelka arvostetaan jaksotettuun
hankintamenoon. Vuokrasopimusvelka maaritetddn uudelleen,

kun vastaisissa vuokramaksuissa on tapahtunut muutos indeksin

tai hintatason muutoksen takia, tai jos Toivo muuttaa arviotaan

siitd, aikooko se kayttad osto-, jatko- tai padttédmisoptiota.

Kun vuokrasopimusvelka madritetddn uudelleen tallé tavalla,
kayttdoikeusomaisuuserdn kirjanpitoarvoon tehdddn vastaava oikaisu,
tai oikaisu kirjataan tulosvaikutteisesti, jos em. erdn kirjanpitoarvo on
v@hennetty nollaan.

Rahavirtalaskelmassa vuokrasopimusvelan lyhennykset esitetédn
rahoituksen nettorahavirrassa. Vuokrasopimusvelkoihin liittyvét
koronmaksut sek& véhdarvoisiin omaisuuseriin ja lyhytaikaisiin
vuokrasopimuksiin liittyvéat vuokranmaksut esitetddn liikketoiminnan
nettorahavirrassa.

Toivo ei kirjoa taseeseensa niitd kayttéoikeusomaisuuserid eika
vuokrasopimusvelkoja, jotka liittyvat:

lyhytaikaisiin vuokrasopimuksiin (vuokra-aika enintddn
12 kuukautta). Toivo soveltaa tatd kdytdnndn apukeinoa kaikkiin
kohdeomaisuuseraluokkiin.

vahdarvoisten omaisuuserien vuokra-sopimuksiin (kunkin hyddykkeen
arvo uutena enintddn noin 5 000 euroa).

Konserni kirjaa kyseiset vuokramenot kuluiksi tasaerind vuokra-ajan
kuluessa.



A) Toivo vuokralle antajana

Vuokratuottojen maturiteettijakauma kuvaa vastaisten
diskonttaamattomien vuokrien kertymistd tulevina vuosina.

1000 euroa 2025 2024
1. vuoden aikana 5124 5773
2. vuoden aikana 1320 2 852
3. vuoden aikana 1320 2 852
4. vuoden aikana 1174 2707
5. vuoden aikana 797 2707
Mydéhemmin 8707 10 610
Yhteensa 18 442 27 499

31.12.2025 Yhtiolla oli katsauskauden lopussa valmiina ja vuokrakassa-
virtaa tuottamassa 612 asuntoaq, 17 vuokrattua fonttia/mdadrdalaa ja

2 liikekiinteistéd. Suurin osa asuntojen vuokrasopimuksista on voimas-
sa toistaiseksi. 31.12.2024 Yhtidll& oli katsauskauden lopussa valmiina
ja vuokrakassavirtaa tfuottamassa 563 asuntoa, 29 vuokrattua tonttia/
madrdalaa ja 2 liikekiinteistdd.
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B) Toivo vuokralle ottajana

1000 euroa 2025 2024

Vuokrasopimuskulut véhdaarvoisista
omaisuuseristd ' (jotka eivat ole lyhytaikaisia 38 -5
vuokrasopimuksia)

Vuokrasopimusvelkojen korkokulut 2 -379 -472
Vuokrattujen tonttien kdypien arvojen muutos 3 -138 -131
Yhteensa -479 -609

' Kyseiset kulut sisaltyvét tuloslaskelman eréan Liiketoiminnan muut kulut.
2 Sisaltyvat tuloslaskelman eréddn Rahoituskulut.

3 Sisaltyy tuloslaskelman erddn Sijoituskiinteistdjen kdypien arvojen muutokset seka
luovutusvoitot ja -tappiof.

1000 euroa 2025 2024
Vuokros?plmuksmfoJoh’ruva |adhteva rahavirta 479 609
yhteensd
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Vuokratontit* Leasing-auto Toimistotilat Yhteensa

1000 euroa 2025 2025 2025 2024 2025 2024 2025 2024

Hankintameno

Alkusaldo 1.1. 8 644 7 414 41 98 - 8 685 7 512
Lisaykset 3164 2237 - 3164 2237
Vahennykset -3 501 -1007 - -10 - -3 501 -1016
Kurssierot = - - - -

Loppusaldo 31.12. 8 308 8 644 41 88 - 8 348 8732

Kertyneet poistot ja

arvonalentumiset /

Kdypien arvojen muutokset

Alkusaldo 1.1. -358 -227 - - - -358 -227
Kayvén arvon muutokset -138 -131 - - - - -
Arvonalentumistappiot - - - - - - -
Kurssierot - - - - - - -
Kaypien arvojen muutokset 31.12. -496 -358 - - -496 -358
Tilikauden poistot - - -32 -46 - -32 -46

Loppusaldo 31.12. 7 811 8 285 8 41 - 7 820 8 326

Kirjanpitoarvo 1.1. 8 285 7 186 41 98 - 8 327 7 285

Kirjanpitoarvo 31.12. 7 81 8 285 8 41 - 7 820 8 326

*Sisaltéd perustajaurakointitontteja

Toivon vuokraamat tontit kdsitell&dn sijoituskiinteistdind ja ne arvostetaan kéypdadn arvoon. Siten ndistd kdyttdoikeusomaisuuseristd ei kirjata poistoja.
Tonttien arvonmuutokset kirjataan tuloslaskelman erddn Sijoituskiinteistéjen kdypien arvojen muutokset sekd luovutusvoitot ja -tappiot.

Vuokratut tontit sisdltyvat konsernitaseen erddn Sijoituskiinteistot ja vuokratut toimistotilat esitetddn konsernitaseen rivilld Kayttéoikeusomaisuuserdt.
Perustajaurakointiin liittyvien kohteiden kayttéomaisuuserdt sisdltyvat konsernitaseen erédn Vaihto-omaisuus.
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1000 euroa 2025 2024
Lyhytaikainen 598 649
Pitkaaikainen 7 527 79
Yhteensa 8125 8 560

Vuokrasopimusvelat on esitetty konsernitaseen rivilla
Vuokrasopimusvelat, jaettuna pitkd- ja lyhytaikaisiin osuuksiin
erddntymisajankohdan mukaan.

Toivon aineelliset hyddykkeet koostuvat |&hinnd koneista ja kalustosta.
Hankintameno sisdltéd ne menot, jotka johtuvat valittémasti kyseisen
hyddykkeen hankinnasta, ml. asennusmenot. Alkuperdisen kirjaamisen
jalkeen aineellinen kayttdomaisuus esitetddn taseessa hankintamenoon
v@hennettynd kertyneilld poistoilla ja arvonalentumistappioilla. Korjaus-
ja kunnossapitomenot kirjataan tulosvaikutteisesti, kun ne toteutuvat.

Konserni kirjaa aineelliset kayttéomaisuushyddykkeet tasapoistoina
(muut kuin rakennukset) kuluiksi arvioitujen taloudellisten
vaikutusaikojen kuluessa (4-5 vuotta). Poistojen kirjaaminen lopetetaan,
kun aineellinen hyddyke luokitellaan myytévand olevaksi. Toivo tarkistaa
arvioidut taloudelliset vaikutusajat jo omaisuuserien jédnndsarvot
vahintaddn jokaisen tilikauden lopussa. Mikdli ne poikkeavat merkittavdésti
aikaisemmista arvioista, poistoaikaa muutetaan vastaavasti.

Toivo arvioi jokaisena raportointikauden pddattymispdivand onko viitteitd
siitd, efttd aineellisen kayttédomaisuushyddykkeen arvo on alentunut.
Jos viitteitd ilmenee, konserni arvioi kyseisestd omaisuuserdstd
kerrytett@vissd olevan rahamdadrdn. Jos se alittaa kirjanpitoarvon,
ndiden erotus eli arvonalentumistappio kirjataan tulosvaikutteisesti.
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Koneet ja Keskenerdiset
kalusto hankinnat Yhteensa

1000 euroa 2025 2024 | 2025 2024 | 2025 2024
Hankintameno
Alkusaldo 1.1. 498 320 - - 498 320

Lisaykset 112 178 - - 112 178

Vahennykset - - - -
Kurssierot - - - - - -
Loppusaldo 31.12. 610 498 - - 610 498
Kertyneet poistot ja
arvonalentumiset
Alkusaldo 1.1. -282 -174 - - -282 -174

Tilikauden poistot -94 -108 - - -94 -108
Arvonalentumis- _ ) _ )
tappiot
Kurssierot - - - - - -
Loppusaldo 31.12. -376 -282 - - -376 -282
Kirjanpitoarvo 1.1. 216 146 - - 216 146
Kirjanpitoarvo 31.12 233 216 - - 233 216

Liitetiedot Toivon vuokraamista aineellisista
kohdassa 13 Vuokrasopimukset.

hyodykkeistd on esitetty




Konserni kirjaa aineettoman hyddykkeen taseeseen vain, kun
omaisuuserdn hankinfameno on madritettavissd luotettavasti ja

on todenndkdistd, ettd hyddykkeestd johtuva odotettavissa oleva
taloudellinen hydty koituu Toivon hyvaksi. Kaikki muut menot
kirjataan kuluiksi, kun ne ovat syntyneet. Toivo arvostaa aineettomat
hyoddykkeet alkuperdiseen hankintamenoon poistoilla ja mahdollisilla
arvonalenftumisilla véhennettynd.

Pilvipalvelujarjestelyjen kirjanpitokdsittely riippuu siitd, luokitellaanko
pilvipohjainen ohjelmisto aineettomaksi hyddykkeeksi vai
palvelusopimukseksi. Ne jarjestelyt, joissa Toivolla ei ole madraysvaltaa
kyseiseen ohjelmistoon, kdsitellddn kirjonpidossa palvelusopimuksing,
jotka antavat Toivolle oikeuden kayttad pilvipalveluntarjoajan
sovellusohjelmistoa sopimuskauden aikana. Sovellusohjelmiston
jatkuvat kayttdoikeusmaksut sekd ohjelmistoon liittyvat konfigurointi-
tai réataldintimenot kirjataan liiketoiminnan muihin kuluihin silloin, kun
Toivo vastaanottaa palvelut.

Toivo kirjaa aineettomat hyddykkeet tasapoistoina kuluiksi arvioitujen
taloudellisten vaikutusaikojen kuluessa (viisi vuotta). Konserni tarkistaa
sovelletut poistoajat véhintadn jokaisen tilikauden p&dattyessa.

Mikdali omaisuuserdn odotettu taloudellinen vaikutusaika poikkeaa
merkittédvasti aikaisemmista arvioista, poistoaikaa muutetaan
vastaavasti. Kun aineeton hyddyke luokitellaan myytavané olevaksi,
poistojen kirjaaminen siité lopetetaan.

Toivo arvioi jokaisena raportointikauden p&attymispdivand onko viitteita
siitd, ettd aineettoman hyddykkeen arvo on alentunut. Jos viitteitd
ilmenee, konserni arvioi kyseisestd omaisuuserdstd kerrytettdvissd
olevan rahamaardn. Jos se alittaa kirjanpitoarvon, ndiden erotus eli
arvonalentumistappio kirjataan tulosvaikutteisesti.
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IT- Muut aineetto-
jarjestelmat mat hyodykkeet  Yhteensda
1000 euroa 2025 2024 | 2025 2024 2025 2024
Hankintameno
Alkusaldo 1.1. 23 17 - 23 17
Lisaykset 12 6 12 6
Vahennykset - - -
Kurssierot - -
Loppusaldo 31.12. 35 23 - 35 23
Kertyneet poistot ja
arvonalentumiset
Alkusaldo 1.1. -12 -8 -12 -8
Tilikauden poistot -5 -5 -5 -5
Arvonalentumis- . . )
tappiot
Kurssierot - - -
Loppusaldo 31.12. -17 -12 - -17 -12
Kirjanpitoarvo 1.1. 1 10 - 1 10
Kirjanpitoarvo 31.12] 19 1 - - 19 1




Toivon vaihto-omaisuus koostuu suoraan myytévdaksi tarkoitetuista
keskenerdisistd ja/tai valmiista rakennuskohteista. Ndiden
hankintameno sisaltéd tontin arvon, muut rakentamisen raaka-
aineet, suunnittelumenot, valittémista tydsuorituksista johtuvat

menot, vieraan pddoman menot sekd muista valittémat ja vdlilliset
rakennushankkeisiin liittyvét menot. Vaihto-omaisuus arvostetaan
todelliseen hankintfamenoon tai nettorealisointiarvoon sen mukaan,
kumpi niistd on alempi. Nettorealisointiarvo on tavanomaisessa
liiketoiminnassa saatava arvioitu myyntihinta, josta on véhennetty
arvioidut kohteen valmiiksi saattamiseen tarvittavat menoft ja arvioidut
myynnin toteutumiseksi valttdmattémat menot. Arvioitaessa valmiiden
huoneistojen ja kiinteistdjen nettorealisointiarvoa huomioidaan lisdksi
markkinoilta saatavissa oleva tieto. Toivo toteuttaa rakentamisprojekteja
my&s vuokratuille tonteille, jotka esitetddn osana vaihto-omaisuutta,
mutta jotka arvostetaan IFRS 16-standardin mukaan.
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Keskenerdiset Valmiit
kohteet kohteet Yhteensa

1000 euroa 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Hankintameno
Alkusaldo 1.1. 6589 9377 | 3931 3901 | 10520 13278

LisGykset 19 864 5584 1858 2733 | 21722 8 317

Vahennykset -5526 -7805|-3369 -2702 | -8895 -10507

Kayttboikeus- | 5 716 _ _ 2415 716

omaisuuserd
Muut siirrot 148 -53 - -53 148
Loppusaldo 3112 23342 6589 | 2368 3931 | 25710 10520

:(;r1°“'°"‘°°r"° 6589 9377 | 3931 3901 | 10520 13278
Kirjanpitoarvo

3112 23342 6589 | 2368 3931 | 25710 10520

Tilikauden 2025 padttyessd vaihto-omaisuus koostui myytavaksi
rakennettavista kohteista, joista osa on viel&d myymatta eli osa
kohteista on aloitettu ilman asiakkaita. Myyméattémat kohteet
arvostettiin hankintamenoon. Valmiit myymattémat kohteet arvostettiin
hankintamenoon tai sité alempaan nettorealisointiarvoon. Vaihto-
omaisuuden arvoon sisdltyy perustajaurakointiin liittyvien kohteiden
kayttéomaisuuseristd 3 015 (600) tuhatta euroa.




Toivon rahoitusvarat koostuvat pddosin vuokra- ja myyntisaamisista
sekd rahavaroista.

Luokittelu ja kirjaaminen

Toivo luokittelee rahoitusvaransa jaoksotettuun hankintamenoon
kirjattaviin rahoitusvaroihin. Rahoitusvarojen luokittelu tehdadn niiden
hankinnan tarkoituksen perusteella silloin kun rahoitusvaroihin kuuluva
erd hankitaan. Luokittelu perustuu Toivon liketoimintamallin tavoitteisiin
ja rahoitusvarojen sopimusperusteisiin rahavirtoihin.

Kaikki rahoitusvarojen ostot ja myynnit kirjataan kaupantekopdivéand.
Mikdali kyseessa on erd, jota ei arvosteta kdypddn arvoon
tulosvaikutteisesti, fransaktiomenot sisdllytetddn rahoitusvarojen
alkuperdiseen kirjanpitoarvoon. Konserni kirjaa rahoitusvaroihin
kuuluvan erd pois taseesta, kun Toivo on menettényt
sopimusperusteisen oikeuden rahoitusvaroista kertyviin rahavirtoihin,
tai kun se on siirtényt merkittéviltd osin riskit ja tuotot konsernin
ulkopuolelle.

Jaksotettuun hankintamenoon kirjattavat rahoitusvarat

Tahan luokkaan kuuluvat vuokra-, laina- ja myyntisaamiset seka
rahavarat. Ne arvostetaan efektiivisen koron menetelmdalld joksotettuun
hankintamenoon. Vuokra- ja myyntisaamiset ovat lyhytaikaisia varoja,
jotka Toivo aikoo pitdd enintddn 12 kuukauden ajan raportointikauden
pddttymisestd. Vuokra- ja myyntisaamisten kirjanpitoarvojen katsotaan
olennaisilta osin vastaavan niiden kdypi& arvoja. Arvonalentumisten
kirjanpitokdasittely on kuvattu liitetiedossa 22.3 Luotto- ja vastapuoliriski.
Konsernin lainasaamiset koostuvat lainasaamisista osakkuusyhtisilté
sekd muista lainasaamisista. Konsernin rahavarat koostuvat
kateisvaroista ja pankkitileillé olevista varoista. Rahavaroihin
luokitelluilla erillé on enintddn kolmen kuukauden maturiteetti
hankinta-ajankohdasta lukien.
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Kaypddn arvoon tulosvaikutteisesti arvostettavat rahoitusvarat

Johdannaiset arvostetaan kdyp&dn arvoon, ja niiden kayvén arvon
muutokset kirjataan tulosvaikutteisesti rahoituseriin. Yhtio ei ole
soveltanut IFRS 9:n mukaista suojauslaskentaa. Johdannaiset esitetédn
taseessa varoina, kun niiden kdypd arvo on positiivinen, ja velkoing,
kun niiden kdypd arvo on negatiivinen.

Tilikaudella yhtidlla oli korkojohdannaisia, kuten korkokattoja ja
korkoputkia. Johdannaiset on arvostettu kéyvdn arvon hierarkian
tasolle 2. Johdannaisten kayvan arvon nettomuutos tilikaudella oli

521 euroa (28 185 euroa tilikaudella 2024), ja se on kirjattu
tuloslaskelman rahoituseriin. Nimellisarvo tilikauden 2025 pd&dattyessa
16 422 tuhatta euroa (17 036 tuhatta euroa tilikauden 2024 padttyessd).

Johdannaissopimuksiin liittyvé vastapuoliriski rajoittuu niiden
tilinpaatdspdivén kaypiin arvoihin. Vastapuolina ovat suomalaiset
luottoluokitellut pankit.
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1000 euroa Liitetieto 2025 2024
Pitkdaikaiset saamiset
Johdannaiset 9 120 120
Lyhytaikaiset saamiset
Lainasaamiset 25,3 7 500 5993
Vuokrasaamiset 13, 22.3 46 122
Myyntisaamiset 22.3 3916 2529
Rahavarat 13194 11 693
Yhteensa 24776 20 457
Tase- Kaypa
31.12.2025 arvo arvo
Liite-
1000 euroa tieto Taso1 Taso2 Taso3 | Yht.
Rahoitusvarat,
jotka arvostetaan
kdyp&dn arvoon
Korkojohdannaiset 9 120 120 120
Yhteensa 120 - 120 - 120
Tase- Kaypa
31.12.2024 arvo arvo
Liite-
1000 euroa tieto Taso1 Taso2 Taso3 | Yht.
Rahoitusvarat,
jotka arvostetaan
kdyp&dn arvoon
Korkojohdannaiset 9 120 120 120
Yhteensa 120 - 120 - 120
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1000 euroa 2025 2024
Siirtosaamiset 1378 2083
Asiakassopimuksiin perustuvat saamiset 781 1
Muut saamiset 1787 754
Yhteensa 3946 2 849

Toivo luokittelee liikkeeseen laskemansa instrumentit joko rahoitusvelaksi
tai omaksi pddomaksi instrumenttien luonteen perusteella.

Rahoitusvelka on instrumentti, joka velvoittaa konsernia luovuttamaan
kéteisvaroja tai muita rahoitusvaroja, tai jonka haltijalla on oikeus
vaatia Toivolta kateisvaroja tai muita rahoitusvaroja.

Oman p&doman ehtoinen instrumentti on miké tahansa sopimus,
joka osoittaa oikeutta osuuteen Toivon varoista sen kaikkien velkojen
vahentdmisen jalkeen.

Osakepddoma

Osakepddoma sisdltad Toivo Group Oyj:n kantaosakkeet, jotka
luokitellaan omaksi padomaksi. Yhtidlld on yksi osakeldji. Osakkeella ei
ole nimellisarvoa. Osakeyhtidlain mukaisesti yksi Toivon osake oikeuttaa
yhteen ddneen yhtidkokouksessa. Kaikki liikkeeseen lasketut osakkeet on
maksettu tdysimdadrdisesti.

Osakepddomaan merkitddn osakeantien yhteydessd saatu
osakkeiden merkintdhinta siltd osin, kuin merkintédhintaa ei ole padtetty
osakeantipadtdksessd kirjattavaksi sijoitetun vapaan oman pdadoman
rahastoon. Transaktiomenot, jotka johtuvat valittdmdsti uusien
osakkeiden liikkkeeseenlaskusta, kirjataan omaan pddomaan saatujen
maksujen véhennyserdnd ja verovaikutuksilla oikaistuina.
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Omat osakkeet

Omista osakkeista maksettu vastike, ml. mahdolliset transaktiomenot
verovaikutuksilla oikaistuna, véhennetéddn emoyhtion omasta
pddomasta, kunnes osakkeet mitatéidadn. Jos tallaiset osakkeet
mydhemmin myydd&dn tai lasketaan uudelleen liikkeeseen, saatu vastike
kirjataan suoraan omaan p&ddomaan.

Paaomalainat

Namdé padomalainat ovat lainoja, jotka tayttavat kaikki osakeyhtidlainan
(OYL) tarkoittaman pddomalainan ehdot (OYL 12 luku). Kaikissa
pddomalainoissa on yhden prosentin korko vuoteen 2023 saakka,

minkd jalkeen korko nousee yhdell& prosenttiyksikélld vuosittain.
Paddomalainasopimusten ehtojen mukaan lainan pddomaa voidaan
palauttaa ja korkoa maksaa vain silté osin kuin Toivo Group Oyj:n
vapaan oman pddoman ja kaikkien padomalainojen madrd
maksuhetkelld ylittad yhtion viimeksi padttyneeltd tilikaudelta
vahvistettavan tai sitéd uudempaan tilinpdadtdkseen sisdltyvén taseen
mukaisen tappion madrdan, eikd sille ole mitéddn sopimuksellista estettd.
Paddoman tai koron maksu edellyttad lisdksi, ettd maksettavaksi
suunniteltu madra voitaisiin jokaa osakkeenomistajille emoyhtién
voitonjakokelpoisista varoista suunnitellun maksun suorittamisen hetkelld.
Padomalainat luokitellaan omaksi pddomaksi, silléd Toivo maksaa kyseisid
lainoja ja korkoja vain velallisen paatdksen perusteella.

Tilikaudella 2025 pddomalainojen vahennys 250 (229) tuhatta euroa.
31.12.2025 padomalainojen yhteissumma oli 16 801 (17 051) tuhatta euroa.
Katso my®os liitetieto 25 Lahipiiritapahtumat.

Paddomalainat ovat muita velkoja huonommassa etuoikeusasemassa,
mutta paremmalla etusijalla kuin osakkeet. Lainoilla ei ole erdpdivad.
Toivo Group Oyj:llé on oikeus, mutta ei velvollisuutta, maksaa lainat
takaisin kokonaan tai osittain, mikali yhtidlld on jakokelpoisia varoja.

Lainan korko tilinpad&téshetkelld oli 3 %. Kirjoamatonta korkoa ei ollut
tilinpadatoshetkelld 31.12.2025. Sopimusten perusteella lainoille on kertynyt
korkoa 1,0 miljoonaa euroa.

Toivo Group Oyj | Tilinpaatsés 2025

Kertyneet voittovarat

Kertyneet voittovarat ovat aiemmilta tilikausilta kertyneitd

varoja, joita ei ole siirretty oman pddoman rahastoihin tai jaettu
voitonjakona omistdijille. Osingonjako ja muu voitonjako emoyhtién
osakkeenomistajille merkitddn velaksi konsernitaseeseen sillé kaudellg,
jonka aikana voitonjako hyvéksytédn yhtickokouksessa.

SVOP

Sijoitetun vapaan oman pddoman rahasto sisdltédd muut oman
pddoman luonteiset sijoitukset ja osakkeiden merkintdhinnan
silté osin kuin sitd ei nimenomaisen pddtéksen mukaan merkitd
osakep&ddomaan.
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Alla on esitetty osakkeen kappalemddrien muutokset ja vastaavat konsernin oman pddoman muutokset.

Osakkeita Osake- Padoma- SVOP- Muunto-  Kertyneet
1000 euroa (tuhatta kpl) padoma lainat rahasto erot voittovarat | Yhteensd
1.1.2025 58 760 1000 17 051 20998 - 30117 69 166
Tilikauden tulos, emoyhtidon omistaijille - 4273 4273
Osakeanti 220 134 134
Omien osakkeiden myynfi -
Pddomalainojen muutos -250 -1 -261
Osakepalkkiojarjestelma 308 308
Yhteensa 220 - -250 134 4 569 4 453
31.12.2025 58 980 1000 16 801 21132 - 34 686 73 618
1.1.2024 58 540 1000 17 280 20998 -27 29 325 68 576
Korjaukset edellisten tilikausien voittovaroihin 14 14
Tilikauden tulos, emoyhtidn omistajille - 27 720 747
Maksuton osakeanti 220 -
Omien osakkeiden myynti 44 44
Pddomalainojen muutos -229 -187 -416
Osakepalkkiojarjestelmé 201 201
Yhteensa 220 - -229 - 27 792 590
31.12.2024 58 760 1000 17 051 20998 0 30117 69 166

Yhtiolld on valtuudet enintddn 5 875 956 Yhtion oman osakkeen hankkimisesta ja /tai pantiksi oftamisesta sekd valtuudet 20 000 000 osakkeen
osakeantiin. Valtuutukset on voimassa seuraavan varsinaisen yhtiokokouksen padttymiseen saakka, kutenkin enintéan 30.6.2026 asti.

Toivo Group Oyj:llé on hallussaan 247 740 kpl omia osakkeita tfilikauden 2025 padttyessd ja 294 964 kpl tilikauden 2024 padttyessd.
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Toivo toteutti maksuttoman osakeannin itselleen 13.3.2025, jonka
johdosta osakkeiden madard nousi 58 759 559 osakkeesta 58 979 559
osakkeeseen. 13.3.2025 toteutetulla osakeannilla varaudutaan Yhtion
johdon osakepalkkiojarjestelman tarpeisiin.

Toivon padomarakenteen hallinnan tavoitteena on tukea yhtién
asettamia tavoitteita, optimoida p&ddomarakenne, varmistaa hyvat
toimintaedellytykset eri markkinatilanteissa ja luoda omistaja-

arvoa pitkdlld aikavalilla. Yhtion johto ja hallitus seuraavat
saddanndllisesti pddomarakenteen ja likviditeetin kehitysta
varmistaakseen kasvustrategian ja maksuvalmiuden toteutumisen.
Padomarakenteeseen vaikuttavat mm. tulos, investoinnit, omaisuuden
ostot ja myynnit, osingonjako ja osakeannit. Pddomarakennetta
seurataan omavaraisuusasteen kautta, joka on oman pddoman osuus
kokonaispddomasta. Toivon tavoitteena on yli 40 %:n omavaraisuusaste.
Konsernin padoman hallinnassa ei tapahtunut merkittdviéd muutoksia
verrattuna vuoteen 2024.

Toivo Group Oyj:n hallitus on padttényt asettaa tavoitteeksi yhtion
taseessa olevien pddomalainojen takaisinmaksamisen asteittain
vuosien 2026-2028 aikana.

Omavaraisuusaste

1000 euroa 2025 2024
Oma pddoma yhteensd 73 816 69 434
Taseen loppusumma 168 617 144 467
Vahennetddn saadut ennakot -7 805 -2 346
+ (taseen loppusumma - saadut ennakot) 160 812 142121
Omavaraisuusaste, % 46 % 49 %
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Hallitus esittad yhtidkokoukselle, ettd osinkoa jaetaan 0,03 euroa
osakkeelta.

Toivo luokittelee konsernin rahoitusvelat kahteen ryhmadn seuraavasti:
- kéypd&dn arvoon tulosvaikutteisesti kirjattavat, ja

- jaksotettuun hankintamenoon arvostettavat (muut rahoitusvelat).

Luokittelu mdaarittdd sen, edellytetddnkd instrumentin arvostamista
uudelleen kdypddn arvoon ja mihin arvostuksesta johtuva erd kirjataan.
Tilikausilla 2025 ja 2024 Toivolla oli vain jaksotettuun hankintamenoon
arvostettavia rahoitusvelkoja.

Toivon rahoitusvelat koostuvat I&dhinnd rahoituslaitoslainoista,
vuokrasopimusveloista sekd ostoveloista. Ne merkitddn alun perin
kirjanpitoon kdypd&dn arvoon ja arvostetaan taman jalkeen jaksotettuun
hankintamenoon efektiivisen koron menetelmalld. Transaktiomenot,
jotka voidaan kohdistaa tiettyyn lainaan, véhennetddn saadusta
velkamadrdastd. Saadun rahamdadran ja takaisin maksettavan
rahamdaardn valinen erotus merkitédn tulosvaikutteisesti rahoituskuluiksi
laina-ajan kuluessa. Sijoituskiinteistéihin liittyvat aktivointikelpoiset
vieraan pddoman menot sisdllytetddn kiinteistéjen hankintamenoon,
katso tarkemmin liitetieto 12.1 Laatimisperiaate (Sijoituskiinteiston
hankintameno).

Toivo luokittelee rahoitusvelan lyhytaikaiseksi, ellei konsernilla ole
oikeutta siirtédd velan suorittamista vahintédn 12 kuukauden padhdan
raportointikauden padttymispdivastd. Rahoituslaitoslainoista esitetddn
lyhytaikaisissa rahoitusveloissa alle 12 kuukauden kuluttua erédntyvien
lainojen osuus.



Konserni kirjaa rahoitusvelan (tai sen osan) pois taseesta vasta silloin,

kun velka on lakannut olemasta olemassa, eli kun sopimuksessa yksildity

velvoite on taytetty, kumottu tai sen voimassaolo on lakannut.

1000 euroa Liitetieto 2025 2024

Pitkaaikaiset rahoitusvelat
Rahoituslaitoslainat 22 55 005 34 3417
Vuokrasopimusvelat 13.6 7 527 79M
Lahipiirilainat 25.3 - -
Muut rahoitusvelat 780 591
63 312 42 843

Lyhytaikaiset rahoitusvelat
Rahoituslaitoslainat 22 5098 15 300"
Vuokrasopimusvelat 13.6 598 649
Lahipiirilainat 25.3 102 106
Ostovelat 4536 4227
Muut rahoitusvelat 996 609
11330 20890
Rahoitusvelat yhteensa 74 642 63733

'Vertailutilikauden rahoituslaitoslainojen luokittelua on korjattu.

Tilikauden 2024 tilinpaatoksessd pitkdaikaisiin rahoituslainoihin
sisaltynyt 13,3 miljoonan euron laina on esitetty lyhytaikaisena
rahoituslaitoslainana. Lainaan liittyvé kovenanttiehto ei ole tayttynyt
31.12.2024, johon Toivo on saanut suostumuksen vuoden 2025 puolelle.
Suostumuksella rahoittaja on luopunut kovenantin soveltamisesta
tilikauden 2024 osalta. Katso myds liitetieto 22.4.
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Konserni rahoittaa kiinteistokehitystoimintansa padasiassa hankkeissa
perustettavien asunto- tai kiinteistdosakeyhtididen nimissé olevilla
vieraan pddoman ehtoisilla pankkilainoilla, joissa on emoyhtié

Toivo Group Oyj tai asunto- tai kiinteistdosakeyhtion suora emoyhtioé
omavelkaisena takaajana.

Lainoista 40,5 MEUR sisaltéd taloudellisia erityisehtoja eli kovenantteja.
Kussakin lainassa on erillinen kovenanttisopimus, jossa voi olla yhdestd
kolmeen erilaista tunnuslukukovenanttia. Tyypilliset kovenantit ovat

LTV eli velallisen tai koko konsernin korollisen vieraan pddoman suhde
sijoituskiinteistdjen kéypdadn arvoon tai LTC eli yksittdisen rakenteilla
olevan kohteen korollisen vieraan p&ddoman suhde syntyneisiin
kokonaisrakennuskustannuksiin. Lainojen méadrdan tulee alittaa kdypé
arvo tai kustannukset, jotta ehto tayttyy. Lisdksi useissa lainoissa on
ICR- eli korkokate-kovenantti, joka lasketaan konsernin kayttokatteen
suhteena vieraan pddoman korkokustannukseen tai lainojen hoitokate
- kovenantti, joka on konsernin korkojen ja lainanlyhennysten suhde
konsernin kdyttékatteeseen. Kovenantti ilmaistaan raja-arvona, joka
tulee ylittaa. Kovenantit testataan tyypillisesti puolen vuoden vélein.
Toivo ei ole rikkonut kovenanttiehtoja ja arvioimme kovenanttiehtojen
tayttyvan tulevan 12 kk aikana.

Lainoihin liittyvat vakuudet on esitetty liitetiedossa 23 Varaukset,
ehdolliset erdt ja sitoumukset.
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Seuraavassa faulukossa on esitetty rahoituksesta johtuvien velkojen alku- ja padtéssaldojen valinen tasmaytyslaskelma.

2025 2024
Rahoitus- Vuokra- Rahoitus- Vuokra-
laitos- sopimus- Lahipiiri- laitos- sopimus- Lahipiiri-
1000 euroa lainat velat lainat lainat velat lainat
Saldo 1.1. 49 641 8 559 106 97 969 7 471 2606
Rahoituksen rahavirroista johtuvat muutokset

Lainojen lyhennykset -4142 -4 -5618 -2 500

Lainojen nostot 24 250 3916

Vuokrasopimusvelkojen maksut -3 621 - -609 -
5ETZOei:]t;|;sen rahavirroista johtuvat muutokset 20108 3691 4 1702 609 2500
Myytyjen kohteiden lainojen muutos -9 646 -46 626
Lainojen muuntaminen
Uudet vuokrasopimukset 3187 1697
Lainan muuntaminen p&ddomalainoiksi
Saldo 31.12. 60103 8125 102 49 641 8 559 106
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Seuraavassa faulukossa esitetddn rahoitusvarojen ja -velkojen tasearvot sekd kdyvat arvot, ml. niiden kayvan arvon hierarkian
mukaiset tasot. Tasot on kuvattu litetiedossa 1.7 Kaypien arvojen mdaarittdminen. Taulukossa ei esitetd kdypid arvoja koskevia
tietoja niistd rahoitusvaroista ja -veloista, joita ei arvosteta kdyp&dn arvoon, jos kirjanpitoarvo on kohtuullisen Iahelld kdypdd
arvoa ja erdn maturiteetti lyhyt (vuokra- ja myyntisaamiset sekd ostovelat).

31.12.2025 Tasearvo Kaypa arvo
1000 euroa Liitetieto Taso 1 Taso 2 Taso 3 Yhteensa
Rahoitusvelat, joita ei arvosteta kdypddn arvoon
Rahoituslaitoslainat 20, 22 60103 - - 60103 60103
Lahipiirilainat 20, 25.3 102 - - 102 102
Rahoitusvarat
Yhteensa 60 206 - - 60 206 60 206
31.12.2024 Tasearvo Kaypd arvo
1000 euroa Liitetieto Taso 1 Taso 2 Taso 3 Yhteensa
Rahoitusvelat, joita ei arvosteta kdypddn arvoon
Rahoituslaitoslainat 20, 22 49 641 - - 49 641 49 641
Lahipiirilainat 20,25.3 106 - 106 106
Yhteensa 49 747 - - 49 747 49 747
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Toivo alfistuu liikketoiminnassaan rahoitusriskeille, joita ovat korko-,
luotto-, jélleenrahoitus-, maksuvalmius- ja vastapuoliriski. Rakennus-
ja kiinteistdala on syklistd ja suhdannevaihteluille altista ja sen
volyymi sek& kannattavuus vaihtelevat esim. yleisen taloudellisen
tilanteen seurauksena. Toivon liiketoiminta on laajentunut vuonna
2025 ja konsernin strategisena tavoitteena on kasvattaa liketoimintaa
merkittavasti pitkdalla aikavalilla.

Rahoitusriskien hallinnan keskeinen periaate on pyrkié véhentédmadn
rahoitusmarkkinoiden mahdollisia negatiivisia vaikutuksia konsernin
liiketoimintaan, yrittédd mahdollistaa tehokas omanpddoman kaytté ja
antaa mahdollisuus luottoluokituksen mukaiseen rahoitukseen ilman
ylima&ardistd riskipreemiota sekd pyrkimys antaa liikkumavapautta
varsinaiseen liketoimintaan. Rahoitusriskien hallitsemisen

vuoksi konserni kdyttad laajaa pankki- ja luottolaitosverkostoa,

pyrkii monipuolistamaan rahoitusinstrumenttivalikoimaa ja
maturiteettijokaumaa sekd yllapitad riittévad omavaraisuusastetta.

Jalleenrahoitusriskin hallinnassa keskeisend tavoitteena on ylldpitad
konsernin lainasalkussa riittdvid maturiteetteja. Rahoitukset on
hajautettu useammalle toimijalle, maksuvalmiutta on riittavdésti ja
lainojen erédntymisiin on jatkorahoitukset sovittu sekd investoinneille on
varattu riittdva rahoitus ja mahdolliset muut rahoitustarpeet huomioitu.
Konserni voi kdyttad erityyppisid rahoitusinstrumentteja ainoastaan
taseessa olevien rahoitusriskien véhentdmiseen tai poistamiseen.
Rahoitusmarkkinoiden muutokset voivat vaikuttaa negatiivisesti tai
positiivisesti investointi- ja jalleenrahoituksen saatavuuteen seka
rahoituskustannuksiin tulevaisuudessa.

Toivolla on 2 miljoonan euron suuruinen luotollinen fililimiittisopimus,
jossta oli tilinpadatéshetkelld kaytdssa 1894 673,65 euroa.
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Merkittéva rahoitusriski kohdistuu konsernin lainasalkun
korkokustannusten vaihteluun, jota voidaan pyrkid hallitsemaan siihen
tarkoitetuilla rahoitusinstrumenteilla. Suurimmat korkoriskit muodostuvat
vaihtuvakorkoisista rahoituslaitoslainoista. Korkosidonnaisuuksia

on hajautettu eri pituisilla maturiteeteilla. Yhtié on suojannut osan
luotoistaan korkokatolla, koronvaihtosopimuksella tai kiintedd korkoa
vastaavalla korkoputkella. Sopimusten vastapuolina ovat pohjoismaiset
pankit, joilla on hyva luottoluokitus Fitch Ratingiltd, Moody's Investor
Serviceltd tai S&P Global-luottoluokittajalta. Korkoriskin suojausta ja
sen maardad sekd laatua arvioidaan jatkuvasti. Toivo ei voi kuitenkaan
suojata enempdd kuin taseessa olevat lainat edellyttavat. Tavoitteena
on pyrki& antamaan konsernille riittéivat foimintaedellytykset
kulloiseenkin rahoitusmarkkinatilanteeseen. Konserni ei kuitenkaan
|&htdkohtaisesti suojaa tytdr- tai osakkuusyhtidille mahdollisesti
mydnnettdvid Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen (ARA) alaisia
rahoitusinstrumentteja. Niiden korkoriskid alentaa mm. Suomen valtion
korkotuki.

Yhtion korkoriski liittyy pdd&osin taseessa olevien sijoituskiinteistdjen
vaihtuvakorkoisiin velkoihin, joiden korkotason muutokset vaikuttavat
suoraan rahoituskuluihin. Tilikauden lopussa sijoituskiinteistdjen velkojen
korkosuojausaste oli noin 15 %, ja korkosuojauksen piirissé olevan velan
ma&ard oli 8 589 622 euroa. Gryndikohteiden velkoja ei sisally ndihin
lukuihin. Suojausinstrumentit pienentavdt suojatun velkaosuuden
korkoherkkyyttd, kun taas suojaamattoman velkaosuuden korkokulut
vaihtelevat markkinakorkojen muutosten mukaisesti. Arvion mukaan
korkotason yhden prosenttiyksikdn nousu liséd yhtion vuosittaisia
korkokuluja noin 483 000 euroa (31.12.2025 velkamdadrdadan perustuen)
suojaamattoman velkaosuuden perusteella.



Alla esitetty herkkyysanalyysi havainnollistaa markkinakorkojen
muutosten vaikutusta konsernin korkokuluihin:

2025 2024
1000 euroa +1% -0,1% +1% -0,1%
Vaihtuvakorkoisista
lainoista kirjattavat 433 -43 453 -45

korkokulut

Konsernin rahoituslaitoslainat olivat yhteensd 60 103 (49 641) tuhatta
euroa. Ylla taulukossa esitetyt luvut eivat sisdlld laskennallisten verojen
vaikutusta.

Toivo kirjoa odotettavissa olevia luottotappioita koskevan véhennyserdn
jaksotettuun hankintamenoon arvostetuista rahoitusvaroista. Odotettu
luottotappio kirjataan vuokra- ja myyntisaamisista perustuen konsernille
kertyneeseen fietoon saamisten laiminlydnneistd tai maksusuoritusten
viivastymisestd taloudellisten vaikeuksien vuoksi. Odotettu tappio
madritetddn saamisen kirjanpitoarvon ja efektiiviselld korolla
diskontattujen arvioitujen vastaisten rahavirtojen nykyarvon erotuksena.
Tama oikaisu kirjataan liikketoiminnan muihin kuluihin tai liikkevaihtoon
sekd vahentdmdadn saamisen kirjanpitoarvoa. Myds odotettavissa
olevien luottotappioiden muutokset sekd toteutuneet luottotappiot
kirjataan erddn Liiketoiminnan muut kulut. Luottotappio peruutetaan
mydhemmalld kaudella, jos peruutuksen voidaan objektiivisesti katsoa
liittyvat luottotappion kirjaamisen jalkeiseen tapahtumaan. Konserni

on kirjannut luottotappioiden peruutuksia tilikaudella 2025. Tilikaudella
2024 luottotappioiden peruutuksia ei ole kirjattu.
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Vuokra- ja myyntisaamisten ikdjakauma

Brutto- Brutto-
kirjanpito-  kirjanpito-
1000 euroa arvo 2025 arvo 2024
Myyntisaamiset
Erdantymdattémat 3916 2529
Vuokrasaamiset 15 177
Erdantymdattémat 1 32
ErGantyneet
1-30 pdivada 14 9
31-60 pdivaa 8 10
61-90 pd&ivad 2
Y1i 90 pdivad 91 127
Yhteensa 115 177
Vuokra- ja myyntisaamiset yhteensda 4 031 2707

Konserni on kirjannut tilikaudella 2025 odotettuja luottotappioita

-39 (-14) tuhatta euroa.



Ulkopuolisen rahoituksen saatavuus kilpailukykyisin ehdoin on
tarkedd Toivon liikketoiminnan harjoittamisen ja kannattavuuden
ndkodkulmasta. Konsernin maksuvalmius pyritddn turvaamaan riittavillé
kassavaroilla, sopimuksin ja riittévillad pankki- tai luottolaitoslainoilla.
Konsernin rahavirta koostuu padasiassa vuokrausliiketoiminnasta,
projektinjohtoliiketoiminnasta, asunto- ja kohdemyynneistd ja
muista palkkioista. Rahoituksen riittévyyttd seurataan sdannollisesti
kassa- ja investointiennusteilla. Ennen investointien ja hankkeiden
aloitusta varmistetaan hankkeen rahoitus joka tyypillisesti koostuu
omasta pddomasta, pankkilainoista tai ostajan rakennusaikaisista
maksuposteista. Yhtiolléd on 2 miljoonan euron tililimiitti yhtend
maksuvalmiuden vahvistamiskeinona.

Konsernin maksuvalmius oli tilikaudella hyvalla tasolla. Rahavarat olivat
tilikauden lopussa 13 194 (11 692) tuhatta euroa. Investoinnit rahoitettiin
padasiassa pitkdaikaisilla lainoilla. Talous- ja rahoitusjohto arvioi
jatkuvasti liiketoiminnan vaatiman rahoituksen madrad eri ajanjaksoilla,
jotta konsernilla olisi kéytéssadn tarpeeksi likvidejd varoja foiminnan
rahoittamiseksi. Rahoitustapahtumien onnistumiseksi konserni kayttad
useampia vastapuolia ja riittévaksi katsomaansa omavaraisuutta.
Rahoitusléhteet koostuvat padasiassa nostamattomista pitkdaikaisista
lainoista.
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Rahoitusvelkojen sopimusperusteiset erdadntyvéat maarat

Seuraavassa taulukossa on kuvattu rahoitusvelkojen sopimuksiin perustuvaa maturiteettijokaumaa. Esitetyt luvut ovat diskonttaamattomia.
Tilikausilla 2024-2025 Toivon rahoitusvelat koostuivat jaksotettuun hankintamenoon arvostettavista rahoitusveloista.

1vuoden 2-5vuoden 6-10 vuoden 11-15 vuoden
1000 euroa Tasearvo Yhteensa aikana aikana aikana aikana My6hemmin
31.12.2025
Rahoituslaitoslainat 60103 72 852 14 699 30 468 21824 3129 2732
Vuokrasopimusvelat 8125 10 727 598 2 267 2803 2803 2257
Ostovelat 4536 4536 4536
Lahipiirilainat 102 102 102
Muut rahoitusvelat! 1775 1775 996 780
Yhteensa 74 642 89993 20 931 33514 24 626 5932 4989
' Sisaltad siirtovelkoihin kirjatut tilikauden 2025 maksamattomat rahoituslainojen korot.

1vuoden 2-5vuoden 6-10 vuoden 11-15 vuoden
1000 euroa Tasearvo Yhteensa aikana aikana aikana aikana My6hemmin
31.12.2024
Rahoituslaitoslainat 2 49 641 65 344 17 387 35753 9449 1149 1127
Vuokrasopimusvelat 8 560 27 499 5773 nnz 1206 1206 8198
Ostovelat 4227 4227
Lahipiirilainat 106 106 106
Muut rahoitusvelat 3 1200 1200 609 591
Yhteensa 63733 98 376 23 875 47 460 10 655 2354 9325

2 Vertailutilikauden rahoituslaitoslainojen luokittelua on korjattu liitetiedossa 20.2 todetun mukaisesti.

3 Sisaltaa siirfovelkoihin kirjatut tilikauden 2024 maksamattomat rahoituslainojen korot.
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Konsernin valuuttariskid voidaan tarvittaessa hallita suojaamalla sita
siihen tarkoitetuilla rahoitusinstrumenteilla. Mahdollisen suojauksen
madrd ei voi kuitenkaan ylittdd taseessa olevaa suojaustarvetta ja
suojaustarvetta arvioidaan jatkuvasti talous- ja rahoitusjohdossa.
Padasialliset konsernin rahavirrat ovat Suomessa ja pddasiallinen
valuutta euro. Valuuttariskin suojaamiselle ei ollut ndin ollen tarvetta
tilikausilla 2024-2025.

Tilikaudella 2024 on purettu Ruotsin tytaryhtion
valuuttakurssimuutoksista aiheutuneet muuntoerot aiemmilta tilikausilta.

1000 euroa 2025 2024
Saadut ennakot 7 805 2 346
Siirtovelat 3118 1887
Muut lyhytaikaiset velat 3304 1250
Yhteensa 14 590 6 554

Saatuihin ennakoihin sisaltyy myytaviin kohteisiin liittyvat myymattémien
huoneistoiden yhtidlainaosuudet 762 tuhatta euroa.
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Varaukset ovat velkoja, joiden toteutumisajankohta tai toteutuva madara
on epdvarma. Toivo kirjaa varauksen, kun konsernilla on aikaisemman
tapahtuman seurauksena oikeudellinen tai tosiasiallinen velvoite,
maksuvelvoitteen toteutuminen on todenndkdistd ja velvoitteen suuruus
voidaan arvioida luotettavasti. Varauksena kirjattava madrd on

johdon paras arvio menoista, joita velvoitteen tayttdminen edellyttad
raportointikauden padttymispdivand, ottaen huomioon mahdolliset
velvoitteeseen liittyvat riski- ja epdvarmuustekijat.

Toivo kirjaa varauksen tappiollisesta sopimuksesta, kun velvoitteiden
tayttadmiseksi vaadittavat valttamattdomat menot ylittévat sopimuksesta
saatavat hyddyt. Vaistdmdattdmiin menoihin sisdltyvat sopimuksen
tayttdmisestd aiheutuvat menot tai sopimuksen purkamisesta
aiheutuvat menot sen mukaan, kumpi ndisté on pienempi.

Konserni merkitsee uudelleenjarjestelyvarauksen taseeseen, kun siitd on
laadittu yksityiskohtainen, asianmukainen suunnitelma ja suunnitelman
toimeenpano on aloitettu fai siitd on tiedotettu niille, joihin jarjestely
vaikuttaa.

Toivo kirjaa takuuvarauksen 0,5 % - 1,2 % urakkahinnasta perustuen
kokemusperdiseen tietoon takuukorjausten madristd ja kustannuksista.
Takuuvaraus esitetddn taseen vieraassa pddomassa. Takuuvarauksen
muutos esitetddn materiaaleissa ja palveluissa. Takuuvarausten
kayttéaika on padsdadntodisesti 1-2 vuotta.

Toivolla oli tilikauden 2025 paattyessd takuukuluvaraus
449 (338) tuhatta euroa sekd osuuksiin osakkuusyrityksistd liittyvé varaus
241 tuhatta euroa.

Ehdolliset varat ja ehdolliset velat ovat mahdollisia omaisuuserid ja
velvoitteita, jotka syntyvat aikaisempien tapahtumien seurauksena.



Niiden olemassaolo varmistuu vasta kun yksi tai useampi epdvarma
tapahtuma, joka ei ole kokonaan Toivon mé&dardysvallassa, toteutuu tai
jaa toteutumatta tulevaisuudessa.

Nostetut lainat Nostamattomat lainat
rahoituslaitoksilta rahoituslaitoksilta
1000 euroa 2025 2024 2025 2024
Velat, joiden
vakuudeksi on
annettu kiinnityksid, 60103 49 857 25995 14 640
osakkeita ja muita
vakuuksia
Annetut kiinnitykset 129 OM 124 261 58 219 38 200
Pantatut osakkeet 44163 47 489 13 000 14 640
Omavelkaisef 59 790 49 426 25 995 14 640
takaukset
Vakuudet yhfeensé'l 232 963 221176 97 213 67 480

Suurimmalle osalle lainoista, joille Toivo Group Oyj on antanut
omavelkaisen takauksen, on annettu vakuudeksi myds kiinnityksid.
Toivon Group Oyj:n antamien omavelkaisten takausten liséiksi myos
Toivo Kodit Oy on antanut omavelkaisia takauksia tytaryhtididen
ottamille lainoille joko yksin tai yhdesséd emoyhtion kanssa.

Toivo Group Oyj:n vastuulle jai E-Heat Oy:n osakkeiden myynnin
jalkeen E-Heat Oy:n pankkilainalle annettu n. 670 000,00 euron
suuruinen takaus, jonka vakuudeksi osakkeet ostanut taho on asettanut
Toivoa furvaavan vastavakuuden.
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Konsernilla on kaytéssd kaksi erillistd, yhteensd 12 tytaryhtiotd koskevat
takauslimiitit. Takauslimiiteistd oli kdytéssa noin 8 109 (4 559) tuhatta
euroa 31.12.2025.

Konsernilla oli seuraavat sijoituskiinteistoihin liittyvat vastuusitoumukset
31.12.2025:

Vdahennettyjen arvonlisdverojen (alv) palautusvastuu

Toivon kiinteistdinvestointien arvonlisdverojen madra oli

5968 (7 758) tuhatta euroa 31.12.2025. Palautusvastuusta oli 31.12.2025
jaljelld 40-90 % (50-90%) tehdystd arvonlisGverovdhennyksestd. Konsernin
sijoituskiinteistéihin liittyy arvonliséveropalautusvastuu, joka realisoituu,
mikdli kyseiset kiinteistdt siirtyvat arvonlisverottomaan kdyttéon

10 vuoden tarkastuskauden aikana.

1000 euroa 2025 2024
Seuraavalla tilikaudella erdantyvat 94 64
Mybdhemmin erddantyvét 161 88
Yhteensa 255 153

Leasingvastuut ovat lyhytaikaisia ja arvoltaan vahdaisten omaisuuserien
vuokrasopimuksia.

Toivo Group Oyj on antanut omavelkaisen takauksen yhden tytdryhtion
leasingvastuille.

Konsernin kahteen tytdryhtiodn on tehty verotarkastus tilikausien 2022
ja 2023 aikana. Verotarkastuksen perusteella on mahdollista, ettd Yhtio
joutuu tilittdmaan palautettuja arvonlisdveroja arviolta noin



0,6 miljoonaa euroa. Mahdollisella palautuksella ei arvioida
olevan tulosvaikutusta.

Asian kdasittely on kesken tallé hetkelld korkeimmassa hallinto-
oikeudessa. Yhtié arvioi prosessin kdsittelyajaksi 1 - 2 vuotta.

Toivo Group Oyj:n |&hipiiriin siséltyvat seuraavat tahot:

tytér- ja osakkuusyritykset sekd yhteisjarjestelyt (sellaiset asunto-
osakeyhtiot sekd keskindiset kiinteistoyhtiot, joista konserni omistaa
alle 100 %).

emoyhtién johtoon kuuluvat avainhenkilét, joita ovat hallituksen
jasenet, foimitusjohtaja sekd muut johtoryhmdan jésenet

yhteisét, joissa edell& mainituilla henkilsillé on madrdysvalta tai
yhteinen madraysvalta

edelld mainittujen henkildiden Idheiset perheenjdsenet, ja

Raatihuone Oy, jolla on maardysvalta Toivo Group Oyj:ssd, sekd yhtiot,
joissa Raatihuone kdyttad madrdysvaltaag, yhteistd madraysvaltaa tai
silléd on huomattava vaikutusvalta.

Toivo Group Oyj:n emoyhtié on Raatihuone Oy (Y-tunnus 2962361-
5). Raatihuone Oy tulee laatimaan konsernitilinpadtoksen tilikaudelta
2025. Raatihuone Oy:n omistavat Toivo Group Oyj:n johtoon kuuluvat
avainhenkildt heidén maardysvallassaan olevien yhtididen kautta.

Lahipiiritapahtumina on esitetty sellaiset liiketoimet |&hipiirin kanssa,
jotka eivat eliminoidu konsernitilinp&dtdksessa.

Seuraavissa taulukoissa esitetyt madarat vastaavat kyseisilla tilikausilla
kuluiksi kirjottuja menoja. Mahdolliset luontaisedut sisaltyvat
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palkkasummiin. Johtoon kuuluvien avainhenkildiden eléke-etuudet
koostuvat Suomen lakisédteisten eldkejdrjestelyjen puitteissa
myonnettdvistd eldkkeistd. Konsernilla ei ole vapaaehtoisia tdydentdvid
elakejarjestelyja. Heikki Myllymaki siirtyi pois johtoryhmdstd 21.3.2024.

1000 euroa 2025 2024

a) Johtoon kuuluvat avainhenkil6t
yhteensa (sisdltden b) ja c))

Palkat ja muut lyhytaikaiset

tydsuhde-etuudet -501 -501
EIle—e’ruude’r (maksupohjaiset _39 39
jarjestelyt)

Osakeperusteinen kannustinjdrjestely -63 -63
Yhteensa -596 -596
b) Toimitusjohtaja Markus Myllymaki

Palkat ja muut lyhytaikaiset

tydsuhde-etuudet 7132 -101

Elake-etuudet (maksupohjaiset

S -8 -6

jarjestelyt)

Osakeperusteinen kannustinjdrjestely -33 -14
Yhteensa -173 -120
c) Muut johtoryhmdn jasenet

Palkat ja muut lyhytaikaiset

tydsuhde-etuudet ~359 ~400

E!le—e’ruude’r (maksupohjaiset 3 6

jarjestelyt)

Osakeperusteinen kannustinjdrjestely -69 -50
Yhteensa -452 -477
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1000 euroa 2025 2024
d) Hallitus yhteensa (sisdltden
e), f),9),h) ja i))
Palkat ja muut lyhytaikaiset
tydsuhde-etuudet -96 -82
Eldke-etuudet (maksupohjaiset _ _
jarjestelyt)
Yhteensa -96 -82
e) Hallituksen puheenjohtaja Asko
Myllymaki
Palkat ja muut lyhytaikaiset 19 14
tydsuhde-etuudet
Elake-etuudet (maksupohjaiset B ~
jarjestelyt)
Yhteensa -19 -14
f) Hallituksen jasen Tomi Koivukoski
Palkat ja muut lyhytaikaiset 19 14
tyésuhde-etuudet
Elake-etuudet (maksupohjaiset B _
jarjestelyt)
Yhteensa -19 -14
g) Hallituksen jasen Petri Karkkéinen
Palkat ja muut lyhytaikaiset 19 19
tyésuhde-etuudet
Elake-etuudet (maksupohjaiset B _
jarjestelyt)
Yhteensa -19 -19
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1000 euroa 2025 2024

h) Hallituksen jasen Harri Tahkola
Palkat ja muut lyhytaikaiset 19 19
tyésuhde-etuudet

Elake-etuudet (maksupohjaiset
jarjestelyt)

Yhteensa -19 -19

i) Hallituksen jasen Margit Lindholm

Palkat ja muut lyhytaikaiset 19 14
tydsuhde-etuudet

Elake-etuudet (maksupohjaiset
jarjestelyt)

Yhteensa -19 -14

Osakepohjainen kannustinjdrjestelma

Toivolla on kéytdssd@ avainhenkildiden lyhytaikainen osakepohjainen
kannustinjarjestelmd. Palkkio m&dardytyy Toivon liiketoiminnalle
keskeisten taloudellisten mittareiden toteutumiseen suhteessa
asetettuihin tavoitteisiin.

Jarjestelmdan mahdolliset palkkiot perustuvat:

ansaintajaksolta 2025 liikevoittoon konsernitasolla seké
liiketoimintayksikkétasolla

ansaintajaksolta 2026 liikevoittoon konsernitasolla seké
liiketoimintayksikkdtasolla sekd tulevan vuoden hankekantaan

liiketoimintayksikkd ja konsernitasolla

Tilikaudella 2025 avainhenkildiden osakepalkkiojérjestelmien vaikutus
Toivon tulokseen oli -0,3 (-0,2) miljoonaa euroa.



Lahipiirin kanssa toteutuneet lilketoimet sekd lahipiirisaamiset ja -velat
ovat seuraavat:

Korko- Korko-| Saa-
1000 euroa Myynnit Ostot  kulut  tulot | miset Velat
Tilikausi 2025 /
31.12.2025

Johtoon kuuluvat
avainhenkilét (ml.

ME&TE 4 -23 -203 - - 6 957
ddaraysvallassa

olevat yhtiot)

Osakkuusyhtiot 15 478 - - 141 4914 102
Emoyhtid

Raatihuone Oy - ) ~297 ) ) 10510
Yhteensa 15482 -23 -500 141 4914 17759

Korko- Korko- | Saa-
1000 euroa Myynnit Ostot  kulut  tulot | miset Velat
Tilikausi 2024 /
31.12.2024

Johtoon kuuluvat
avainhenkilét (ml.

R, 27 -16 -138 - - 6 919
Maardaysvallassa
olevat yhtiét)
Osakkuusyhtiot 10 705 -4 - 144 5560 103
Emoyhtio
Raatihuone Oy ) ) 7163 ) ) 10710
Yhteensa 10 732 -20 -301 144 5560 17132
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Tilikaudella 2025 Toivo Group Oyj nosti uutta padomalainaa yhtién
|&hipiiriin kuuluvilta tahoilta yhteensd 22 (22) tuhatta euroa. 31.12.2025
pddomalainojen yhteissumma oli 16 801 (17 051) tuhatta euroa, sisdltéen
pddomitetut korot. Katso myds liitetieto 19.2 Oman pddoman erdt.

Myynteihin I&hipiirin kanssa sisaltyvat [ahipiirille myydyt
rakennuttamispalvelut.

31.12.2025 konsernilla oli seuraavat omistukset tytdryhtidissd, yhteisissd
toiminnoissa ja osakkuusyrityksissd. Alla on esitetty emoyhtion
suoraan omistamat yhtiét, joista alakonsernien emoyhtiditd ovat
seuraavat: Toivo Maat Suomi Oy, Toivo Kodit Oy, Toivo Liiketilat

Oy, Toivo Projektinhallinta Oy, Toivo Rakennuttaminen Oy, Toivo
Yhteiskuntakiinteistét Oy ja Toivo Turku Oy.
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Yhtio Y-tunnus Omistusosuus, %

Toivo Group Oyj, emoyhtio

Toivo Maat Suomi Oy 2882279-4 100
Ei olennaisia tapahtumia tilikauden p&dattymisen jalkeen.
Toivo Maat Suomi 2 Oy 3264258-5 100
Toivo Liiketilat Oy 2970253-2 100
Toivo Projektinhallinta Oy 2995388-4 100
Toivo Kodit Oy 2970249-5 100
Toivo Rakennuttaminen Oy 3018292-5 100
Toivo Kiinteistokehitys Oy 3018297-6 100
Toivo Kiinteistdkehitys Espoo Oy 3478030-8 100
Toivo Kiinteistokehitys Helsinki Oy 3478032-4 100
Toivo Kiinteistokehitys Vantaa Oy 3478033-2 100
Toivo Living Oy 3018293-3 100
Kiinteistd Oy Toivon P&dmaja 3187972-4 100
Toivo Hankekehitys Oy 3232411-4 100
Toivo Asuntokehitys Oy 3232412-2 100
Toivo Turku Oy 3294538-3 93
Toivo Yhteiskuntakiinteistot Oy 3394051-7 100
Toivo Majoitus Oy 3319268-6 100
Eldmani Kodit 10 Oy 3096646-3 25
Eldmani Kodit 40 Oy 3135666-7 25
Eldmani Kodit Oy 2970250-8 20

Tilikaudella 2025 Toivo Group Oyj konserni perusti kuusi uutta
tytaryhtiotd sekd myi kahdeksan tytaryhtiétd ja osti neljd tytaryhtiotd.
Kyseessd on konsernin toimintaan liittyvid Osake-, Kiinteisto- ja
Asunto-osakeyhtoitd.
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Liite- 1.1.-31.12. 1.1.-31.12.
Euroa tieto 2025 2024
Liikevaihto 32 2138 587 1983 856
Sijoituskiinteistdjen kdypien
arvojen muutos 12,3 0 B
Liiketoiminnan muut tuotot 92181 704
Materiaalit jo palvelut
Aineet, tarvikkeet ja tavarat
Ostot tilikauden aikana 513 953 -
éi]r;gg:,]s’rgrvikkee’rjo tavarat 513 953 B
Ulkopuoliset palvelut -2720 -
Materiaalit ja palvelut yhteensd 511233 -
Henkildstokulut 2
Palkat ja palkkiot -1420 484 -933 059
Henkilosivukulut
Elakekulut -195 489 -205793
Muut henkilésivukulut -23 842 -18 141
Henkildsivukulut yhteensd -219 331 -223 934
Henkilostokulut yhteensa -1639 814 -1156 993
Poistot ja arvonalentumiset
Suunnitelman mukaiset poistot -17 261 -14 365
Esfi:‘reor:ig arvonalentumiset 17 261 14 365
Liiketoiminnan muut kulut 3,2 -1626 507 -991277
Liikevoitto / -tappio -541582 -178 075
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Liite- 1.1.-31.12. 1.1.-31.12.

Euroa tieto 2025 2024
Rahoitustuotot ja -kulut

Tuotot osuuksista saman } )

konsernin yrityksiss&

Muut korko- ja rahoitustuotot 883 611 1422 004

Arvonalentumiset pysyvien B B

vastaavien sijoituksista

Korkokulut ja muut rahoituskulut -668 021 -475 486
YR;:'::::“;Z*“°*°”°' -kulut 215 591 946 518
;Ii;::)oagrgsps?ilr:;r:}znverojq ~325 991 768 443
Tilinp&datossiirrot

Saadut konserniavustukset 700 000 -

Annetut konserniavustukset - -378 410
Tilinp&atdssiirrot yhteensd 700 000 -378 410
Voitto / Tappio ennen veroja 374 009 390033
Tuloverot

Tilikauden verot -70 820 -68 950

Laskennalliset verot 5 - -
Tuloverot yhteensd -70 820 -68 950
Tilikauden voitto / tappio 303190 321083



Liite-
Euroa tieto 31.12.2025 31.12.2024
VASTAAVAA
Pysyvat vastaavat
Aineettomat hyodykkeet
Muut pitkévaikutteiset menot 18 914 11076
Aineettomat hyddykkeet yhteensd 18 914 11076
Aineelliset hyodykkeet
Koneet ja kalusto 61778 32853
Aineelliset hyodykkeet yhteensda 61778 32853
Sijoitukset
3fft;tgjlgomon konsernin 6 16 875 16 875
Osuudet omistusyhteysyrityksissd 500 1870 880
Muut saamiset 50 000 50 000
Sijoituskiinteistot - -
Sijoitukset yhteensd 67 375 1937755
Pysyvdt vastaavat yhteensd 148 067 1981684
Vaihtuvat vastaavat
Lyhytaikaiset saamiset
Myyntisaamiset 49137 -
?S@E‘l‘fs saman konsernin 39313086 31878 952
Saamiset omistusyhteysyrityksiltd 5314 238 4 971644
Muut saamiset 1105 324 110 276
Siirfosaamiset 137 050 929 664
Lyhytaikaiset saamiset yhteensa 45918 835 37 890 536
Rahat ja pankkisaamiset 4 350 472 6 095 316
Vaihtuvat vastaavat yhteensa 50 269 307 43 985 852
VASTAAVAA YHTEENSA 50 417 374 45 967 536
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Liite-
Euroa tieto 31.12.2025 31.12.2024
VASTATTAVAA
Oma padoma
Osakepddoma 1000 000 1000 000
fgﬁgjg” oman padoman 22452404 22318765
(Efireolrlolis(‘rsn tilikausien voitto 3332999 30M 917
Tilikauden voitto (tappio) 303190 321083
Pddomalaina 16 800 682 17 051 065
Oma pddoma yhteensd 3 43 889 275 43702 829
Vieras padoma
Pitkdaikainen vieras pddoma
Lainat rahoituslaitoksilta 1894 674 -
Velat saman konsernin yrityksille - -
Muut velat 5 379 618 190 509
Laskennalliset verovelat 4 - -
Sgr:ear::gmen vieras padoma 2274292 190 509
Lyhytaikainen vieras padoma
Saadut ennakot -
Ostovelat 64 720 28 912
Velat saman konsernin yrityksille 3713992 1510 795
Velat omistusyhteysyrityksille - 578
Muut velat 94 550 107 212
Siirtovelat 380 546 426 702
I;;}/:;/;?:gmen vieras padoma 4953 807 2 074199
Vieras pdadoma yhteensa 6 528 099 2264707
VASTATTAVAA YHTEENSA 50 417 374 45 967 536



TO/VO

Liite- Liite-
1000 euroa tieto  1.1.-31.12.2025 1.1.-31.12.2024 1000 euroa tieto  1.1.-3112.2025 1.1.-31.12.2024
Liiketoiminnan rahavirta Investointien rahavirrat
Tilikauden tulos 303 321 Ainegllis’ren hyddykkeiden -54 -16
hankinnat
Oikaisut: Sijoitukset osakkuusyhtisihin 0 1870
Poistot ja arvonalentumiset 7 17 14 Osakkuusyhtién myynti 1971 0
Rahoitustuotot ja -kulut 9 -216 -947 Investointien nettorahavirta (B) 1917 -1887
Muut -700 378 Rahoituksen rahavirrat
Tuloverot 10 71 69 Rahoituslaitoslainojen nostot 1895 0
Rahavirrat ennen Konsernirahoituksen muutos -4 393 10 704
nettokdyttépddoman muutosta -524 -164 Lainojen takaisinmaksut 0 -2003
ja rahoituseria Muiden lainojen takaisinmaksut 0 -2 500
Nettokdyttépadoman muutos: Padomalainojen takaisinmaksut -250 -229
Vuokra- ja myyntisaamisten sekd Rahoituksen nettorahavirta (C) -2747 5972
muiden saamisten -1196 -3699
lisdykset (-) / véhennykset (+) Rahavarojen muutos (A+B+C) -1745 2695
Lyhytaikaisten korottomien Rahavarat tilikauden alussa 6 095 3400
velkojen lisdykset (+) / 707 2383
véhennykset (-) Rahavarat tilikauden lopussa 4350 6 095
Rahavirrat ennen rahoituserid -1013 -1480
Maksetut korot -2 -10
Saadut korot 122 92
Maksetut tuloverot -23 0
Saadut tuloverot 1 8
Liiketoiminnan nettorahavirta (A) -915 -1390
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Tilinp&atdksen laatimisessa on noudatettu pien- ja mikroyrityksen
tilinpadatoksessd esitettdvistd tiedoista annetun asetuksen (PMA)

pienyrityssadnnostda.

Tilikauden aikana yhtion palveluksessa oli keskimadrin 19 (21) henkilda.

Euroa 2025 2024
Osakepddoma 1.1. 1000 000 1000 000
Osakepddoma 31.12. 1000 000 1000 000
Sijoitetun vapaan oman padoman 22 452 404 22 318 765
rahasto
Edellisten tilikausien voitto / tappio 1.1. 301917 2850 004
Edellisen tilikauden tuloksen siirto 321083 117 956
Omista osakkeista maksettu maaré - 43 956
Edellisten tilikausien voitto / tappio 31.12. 3332999 3011917
Tilikauden tulos 303190 321083
Padomalainat 16 800682 17 051065
Oma padoma yhteensa 43 889275 43702829
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Euroa 2025 2024
Tilikauden voitto / tappio 303190 321083
Kaypien arvojen muutokset tilikaudella, B B
laskennallisella verovelalla véhennettynd

Jakokelpoinen tilikauden voitto 303190 321083
Edellisten tilikausien voitto / tappio 3332999 3011917
Sijoitetun vapaan oman pddoman 22 452 404 22 318 765
rahasto

Kaypien arvojen muutokset, _ B
laskennallisella verovelalla véhennettynd

Jakokelpoinen edellisten tilikausien voitto 25785403 25330682
Yhteensa 26 088593 25651764

Yhtiolla ei ollut mydhemmin kuin viiden vuoden kuluttua erddntyvad
pitk&aikaista vierasta pddomaa 31.12.2025 tai 31.12.2024.

Leasingvastuut 2025 2024
Seuraavalla tilikaudella erdantyvat 16 601 1
Mydhemmin erédantyvét 12 212 1
Yhteensa 28 813 2



6 OMISTUKSET MUISSA YRITYKSISSA

Yhden viidesosan tai suuremman omistusosuuden kohteena olevat

yritykset:

Yhtié Y-tunnus Omistusosuus, %
Toivo Maat Suomi Oy 2882279-4 100 %
Toivo Liiketilat Oy 2970253-2 100 %
Toivo Projektinhallinta Oy 2995388-4 100 %
Toivo Kodit Oy 2970249-5 100 %
Toivo Rakennuttaminen Oy 3018292-5 100 %
Toivo Kiinteistékehitys Oy 3018297-6 100 %
Toivo Living Oy 3018293-3 100 %
Kiinteisté Oy Toivon P&&dmaja 3187972-4 100 %
E!'S":E:?an Gransinmaen 3512471-6 100 %
Toivo Kiinteistokehitys Espoo Oy 3478030-8 100 %
Toivo Kiinteistékehitys Vantaa Oy 3478033-2 100 %
Toivo Kiinteistokehitys Helsinki Oy 3478032-4 100 %
Toivo Hankekehitys Oy 3232411-4 100 %
Toivo Asuntokehitys Oy 3232412-2 100 %
Toivo Turku Oy 3294538-3 93 %
Toivo Majoitus Oy 3319268-6 100 %
Toivo Yhteiskuntakiinteistét Oy 3394051-7 100 %
Elédmani Kodit 10 Oy 3096646-3 25 %
Eldmani Kodit 40 Oy 3135666-7 25 %
Eldmani Kodit Oy 2970250-8 20 %
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7 VAKUUDET JA TAKAUKSET KONSERNIYHTIOIDEN
PUOLESTA

Toivo Group Oyj on antanut konserniyhtididen puolesta nostettujen
rahoituslaitoslainojen vakuudeksi omavelkaisia takauksia yhteensd
45 837 758 (49 425 898) euroa 31.12.2025.

Toivon kiinteistéinvestointien arvonlisGverojen maara oli 6 681 (7 757)
tuhatta euroa 31.12.2025. Palautusvastuusta oli 31.12.2025 jaljella
40-100 % (50-90%) tehdystd arvonlisGverovdhennyksestd. Konsernin
sijoituskiinteistéihin liittyy arvonlisdveropalautusvastuu, joka realisoituuy,
mikdli kyseiset kiinteistét siirtyvat arvonliséverottomaan kdyttéon

10 vuoden tarkastuskauden aikana.

Muihin konsernisaamisiin ja muihin velkohin konserniyrityksille siséltyy
konsernin tytaryhtididen kanssa olevan konsernipankkitilijarjestelyn
varat ja velat.

8 KONSERNIIN KUULUVAA KIRJANPITOVELVOLLISTA
KOSKEVAT LITETIEDOT

Yhtié kuuluu konserniin, jonka emoyhtié on Raatihuone Oy, Y-tunnus
2962361-5. Raatihuone Oy tulee laatimaan konsernitilinpddtoksen
tilikaudelta 2025.

9 TILIKAUDEN jALKEISET OLENNAISET TAPAHTUMAT

Ei olennaisia tilikauden jalkeisié tapahtumia.
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Vahvistamme, ettd:

EU:ssa kayttéon hyvaksyttyjen kansainvalisten IFRS-
tilinpaatésstandardien mukaisesti laadittu konsernitilinpdatos ja
emoyhtién Suomessa voimassa olevien tilinpadtdksen laatimista
koskevien sddnndsten mukaisesti laadittu tilinp&dtés antaa oikean
ja riittavan kuvan seké yrityksen ettd sen konsernitilinp&étokseen
sisdltyvien yrityksen kokonaisuuden varoista, vastuista, taloudellisesta
asemasta sekd voitosta tai tappiosta ja

toimintakertomuksessa on todenmukaisen kuvan antava

selostus yrityksen ja konsernitilinpd&tdkseen sisdltyvien yritysten
kokonaisuuden liiketoiminnan kehittymisestd ja tuloksesta seka
kuvaus merkittGvimmistd riskeistd ja epdvarmuustekijsisté ja muusta

yrityksen tilasta.

Helsingissé 10.3.2026

Asko Myllymaki
Hallituksen puheenjohtaja

Petri Karkkainen
Hallituksen jasen

Margit Lindholm
Hallituksen jasen

Tomi Koivukoski
Hallituksen jasen

Harri Tahkola
Hallituksen jasen

Markus Myllymaki
Toimitusjohtaja
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Suoritetusta tilintarkastuksesta on tan&dn annettu kertomus.
Oulussa 10.3.2026

KPMG Oy Ab
Tilintarkastusyhteisé
Pekka Alatalo

KHT



TO/VO

Konserni, 1000 euroa 1-12/2025 1-12/2024 Muutos
Liikevaihto 61709 39 810 21899
Liikevaihto ja sijoitukset yhteensd 85 851 47 887 37 964
Hankesalkun arvo (MEUR)* 291 640 -349
Liikevoitto 8 041 4543 3499
Liikevoitto ilman sijoituskiinteistéjen kdypien arvojen muutoksia 8 251 4202 4049
Kassavirta ennen kdyttépddoman muutosta (FFO) 2799 1985 814
Sijoituskiinteistéjen kdypd arvo 13 477 108 035 5 441
Sijoituskiinteistéjen myynnit 18 491 64 505 -46 014
Pitkdaikainen nettovarallisuus (NAV) 61365 56 043 5323
Luototusaste (LTV), % 49,3 % 43,9 % 54 %
Omavaraisuusaste, % 45,9 % 48,9 % -3,0%
Osakekohtainen pitkdaikainen nettovarallisuus, EUR 1,04 0,95 0,09
Osakekohtaisen pitkdaikaisen nettovarallisuuden kasvu, % 9,1 -1,6

Osakekohtainen tulos (EPS), EUR™® 0,07 0,01 0,06
Vuokrausaste, % 93,1% 92,3 % 0,8 %

* Salkkuun on sisdllytetty ne hankkeet, joihin liittyvat maa-alueet yhtiélla on oikeus ostaa ennalta sovituilla ehdoilla tiettyjen kriteerien, kuten asemakaavoituksen tdyttyessd. Arvo
perustuu johdon ndkemykseen ndiden hankkeiden markkina-arvosta valmiina ja sillé oletuksella, ettd kaikki salkussa olevat hankkeet toteutuvat. Hankkeisiin liittyy riski siitd, etta
ne eivdt saavuta lainvoimaista asemakaavaa tai rakennuslupaa tai ettd vahvistunut kaava tai rakennuslupa ei mahdollista niin arvokkaan hankkeen toteuttamista kuin alun perin

arvioitiin.

Y Tunnusluku sisaltaa laimennetun ja laimentamattoman osakekohtaisen tuloksen.
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Tunnusluku

Liikevoitto ilman
sijoituskiinteistéjen kdypien
arvojen muutoksia

Kassavirta ennen kaytto-
p&doman muutosta (FFO)

Sijoituskiinteistéjen kdypd
arvo

Sijoituskiinteistéjen myynnit

Pitkdaikainen nettovaralli-
suus (NAV)

Luototusaste (LTV)

Omavaraisuusaste, %

Osakekohtainen pitkaaikai-
nen nettovarallisuus (NAV)

Osakekohtaisen
pitkdaikaisen
nettovarallisuuden kasvu

Maaritelma

Liikevoitto - sijoituskiinteistdjen kdypien arvojen

muutos

Rahavirrat ennen nettokdyttépddoman
muutosta ja rahoituserid - Maksetut korot -
Maksetut tuloverot

Sijoituskiinteistét + Myytdvdnd olevat
sijoituskiinteistot

Myydyt sijoituskiinteistét kdyvin arvoin

Emoyhtion omistajille kuuluva oma p&adoma
- PGddomalainat + Laskennalliset verovelat -
Laskennalliset verosaamiset

Korolliset nettovelat

Sijoituskiinteistéjen kdyp& arvo

Oma p&doma yhteensd

(Varat yhteensd - Saadut ennakot)

Pitkdaikainen nettovarallisuus (NAV)

Osakkeiden lukumdaara kauden lopussa

(Osakekohtainen pitkéaikainen nettovarallisuus
- Edellisen vuoden osakekohtainen
pitkdaikainen nettovarallisuus)

Edellisen vuoden osakekohtainen pitkdaikainen
nettovarallisuus
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Tunnusluku

Osakekohtainen tulos (EPS)

Vuokrausaste

Liikevaihto ja sijoitukset
yhteensd

Hankesalkun arvo™

Maaritelma

Emoyhtién omistajille kuuluva tilikauden voitto
(tappio)

Ulkona olevien kantaosakkeiden lukumdardn
painotetulla keskiarvolla (filikauden aikana),
lukuun ottamatta mahdollisia

Toivon hallussa olevia omia osakkeita

Kiinteistéjen vuokratuotto

Mahdollinen vuokratuotto taydellé vuokrausas-
teella x 100,

(Asuntojen osalta huomioitu vahintaan 2 kk van-
hat asunnot)

Liikevaihto + sijoituskiinteistdihin

kirjattavien kehitteilld ja rakenteilla olevien
rakennushankkeiden arvon muutos

Hankkeiden kéypdarvo nykyhetkelld valmiiksi
rakennettuina ja vuokrattuna

* Salkkuun on sisdllytetty ne hankkeet, joihin liittyvat maa-alueet yhtiéllé on oikeus
ostaa ennalta sovituilla ehdoilla tiettyjen kriteerien, kuten asemakaavoituksen
tayttyessd. Arvo perustuu johdon ndkemykseen néiden hankkeiden markkina-arvosta
valmiina ja silla oletuksella, ettd kaikki salkussa olevat hankkeet toteutuvat. Hankkeisiin
liittyy riski siitd, ettd ne eivat saavuta lainvoimaista asemakaavaa tai rakennuslupaa
tai ettd vahvistunut kaava tai rakennuslupa ei mahdollista niin arvokkaan hankkeen
toteuttamista kuin alun perin arvioitiin.



TOIVO GROUP QY]
Tilintarkastuskertomus 2025




Toivo Group Oyj:n yhtiékokoukselle

Olemme tilintarkastaneet Toivo Group Oyj:n (y-tunnus 2687933-2)
tilinp&aatoksen tilikaudelta 1.1.-31.12.2025. Tilinpd&tos sisaltéd konsernin
taseen, tuloslaskelman, laajan tuloslaskelman, laskelman oman
pddoman muutoksista, rahavirtalaskelman ja liitetiedot, mukaan lukien
olennainen tilinpadatéksen laatimisperiaatteita koskeva informaatio,

sekd emoyhtion taseen, tuloslaskelman, rahoituslaskelman ja liitetiedot.

Lausuntonamme esitdmme, ettd

konsernitilinp&atds antaa oikean ja riittdvén kuvan konsernin
taloudellisesta asemasta sekd sen toiminnan tuloksesta ja
rahavirroista EU:ssa kaytté6n hyvdksyttyjen kansainvdlisten
IFRS-tilinpaatésstandardien mukaisesti,

tilinp&datés antaa oikean ja riittévan kuvan emoyhtién toiminnan
tuloksesta ja taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien
tilinpaatoksen laatimista koskevien sddnnésten mukaisesti ja tayttad
lakisaateiset vaatimukset.

Lausuntomme on ristiriidaton hallitukselle annetun lisGraportin kanssa.

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvdn
tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvan tilintarkastustavan mukaisia
velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan
velvollisuudet tilinp&dtéksen tilintarkastuksessa.
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Olemme riippumattomia emoyhtidstd ja konserniyrityksisté niiden
Suomessa noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka
koskevat suorittamaamme ftilintarkastusta ja olemme téyttdneet muut
ndiden vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuutemme.

Emoyhtidlle ja konserniyrityksille suorittamamme muut kuin
tilintarkastuspalvelut ovat parhaan tietomme ja kdsityksemme mukaan
olleet Suomessa noudatettavien, ndité palveluja koskevien sGdnnésten
mukaisia, emmekéd ole suorittaneet EU-asetuksen 537/2014 5 artiklan 1
kohdassa tarkoitettuja kiellettyja palveluja. Suorittamamme muut kuin
tilintarkastuspalvelut on esitetty konsernitilinp&aatéksen liitetiedossa 8.

Kasityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme perustaksi
tarpeellisen madardn tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssid.

Tarkastuksemme laagjuuteen on vaikuttanut soveltamamme
olennaisuus. Olennaisuus on madritetty perustuen ammatilliseen
harkintaamme ja se ohjaa tarkastustoimenpiteiden luonteen, ajoituksen
ja laajuuden madrittdmisessd, seké todettujen virheellisyyksien
vaikutusten arvioimisessa suhteessa tilinp&datékseen kokonaisuutena.
Olennaisuuden taso perustuu arvioomme sellaisten virheellisyyksien
suuruudesta, joilla yksin tai yhdessd voisi kohtuudella odottaa

olevan vaikutusta tilinpaatéksen kayttdjien tekemiin taloudellisiin
padatdksiin. Olemme ottaneet huomioon myds sellaiset virheellisyydet,
jotka laadullisten seikkojen vuoksi ovat mielestdmme olennaisia
tilinpaatoksen kayttdjille.



Tilintarkastuksen kannalta keskeiset seikat ovat seikkoja, jotka
ammatillisen harkintfamme mukaan ovat olleet merkittdvimpid
tarkastuksen kohteena olevan tilikauden filintarkastuksessa.

N&ma seikat on otettu huomioon tilinpdatokseen kokonaisuutena
kohdistuneessa tilintarkastuksessamme sekd laatiessamme siitd
annettavaa lausuntoa, emmekd anna ndistéd seikoista erillista
lausuntoa. EU-asetuksen 537/2014 10 artiklan 2 kohdan ¢ alakohdan
mukaiset merkittavat olennaisen virheellisyyden riskit siséltyvat alla
kuvattuihin tilintarkastuksen kannalta keskeisiin seikkoihin.

Olemme ottaneet tilintarkastuksessamme huomioon riskin siitd, ettd
johto sivuuttaa kontrolleja. Tahan on siséltynyt arviointi siitd, onko
viitteita sellaisesta johdon tarkoitushakuisesta suhtautumisesta, josta
aiheutuu vadrinkdytdksestd johtuvan olennaisen virheellisyyden riski.

Sijoituskiinteistéjen arvostaminen
(Konsernitilinpaatoksen liitetieto 12)

Kaypddn arvoon arvostettavat sijoituskiinteistét 113,5 miljoonaa
euroa muodostavat 67 % konsernitaseen loppusummasta
31.12.2025. Arvostamisessa kdytettdvistd arvioista ja tasearvojen
merkittavyydestd johtuen sijoituskiinteistéjen arvostaminen on
konsernin tilintarkastuksessa keskeinen osa-alue.

Konsernituloslaskelmaan sisaltyy 2,4 miljoonan euron nettotuotto
sijoituskiinteistéjen kdypddn arvoon arvostamisesta.

Sijoituskiinteistéjen kdyvat arvot madritelladdn kohdekohtaisesti
konsernin ulkopuolisen riippumattoman auktorisoidun
kiinteistéarvioitsijan (AKA) toimesta perustuen tuottoarvoihin. Naiden
taustalla olevien keskeisten oletusten madrittely edellyttda harkintaa
mm. tuottovaatimusten, vajaakdytdn ja vuokratason tulevan
kehityksen osalta.
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Olemme arvioineet laskelmissa kdytettyja johdon edellyttavia
olettamuksia ja merkittdvimpien kdypien arvojen muutosten
perusteita.

Tarkastukseen on osallistunut arvonmdadrityksen asiantuntijoitamme,
jotka ovat testanneet laskelmien teknistd oikeellisuutta ja verranneet
kaytettyja oletuksia markkina- ja tfoimialakohtaisiin tietoihin.

Olemme haastatelleet konsernin kéayttdmad ulkopuolista
auktorisoitua kiinteistéarvioitsijaa (AKA) arvioidaksemme
arvonmdadrityksessé kdytettGvien menetelmien asianmukaisuutta.

Olemme arvioineet sijoituskiinteist6ja koskevien liitetietojen
asianmukaisuutta.

Liikevaihto: Myyntituottojen kirjaaminen
(Konsernitilinpadtoksen liitetieto 3)

Konsernin toiminnan luonteeseen kuuluu projektinjohtourakoiden,
rakennuttamispalveluiden sekd kohteiden myynti erityyppisissa
asiakasprojekteissa. Ndiden suoritteiden toimittamisesta ja
laskuttamisesta sovitaan asiakkaan kanssa tehdyissé sopimuksissa.

Tuloutettujen myyntituottojen madra ja tuloutuksen ajankohta
riippuvat erityyppisten asiakasprojektien ja niihin liittyvien
sopimusten sis@lléstd. Konsernintilinpaatoksen laatimisperiaatteissa
on kuvattu eri suoritteiden tuloutusperiaatteita. Tulouttamiseen
littyvat epdvarmuustekijat koskevat IGhinnda sellaisia konsernin
projekteja, joissa asiakassopimuksista johtuvat myyntituotot
tuloutetaan ajan kulumisen mukaisesti.

Ajan kulumisen mukaan tuloutettavissa projekteissa tuotto perustuu
projektikohtaiseen kate-ennusteeseen, johon liittyy johdon harkintaa
vaativia ratkaisuja.



Olemme arvioineet myyntituottoihin liittyvaa sisdistd valvontaa
ja keskeisten myyntituottojen oikeellisuutta koskevien kontrollien
tehokkuutta.

Olemme kdyneet l&pi tilikauden aikana tehtyjé merkittGvimpia
asiakassopimuksia ja arvioineet yhtion sisdisten
toimintaperiaatteiden noudattamista. Olemme arvioineet
sopimuksiin perustuvien transaktioiden madarittelyd, luokittelua
ja kirjaamista suhteessa sovellettaviin konsernitilinpaatéksen
laatimisperiaatteisiin ja tilinpaatéssaannodksiin.

Laskutuksen ja tuloutuksen osalta olemme arvioineet konsernin
kirjausten oikeellisuutta. Olemme suorittaneet projektikohtaisten
tuloutuslaskelmien aineistotarkastusta arvioidaksemme kyseisten
laskelmien sekd niiden perusteella tuloutuvan katteen ettd
tilinpaatdksessa esitettdvien asiakassopimuksiin perustuvien
saamisten ja saatujen ennakoiden oikeellisuutta.

Emoyhtion tilinpddtéksen osalta emme ole tunnistaneet
tilintarkastuksen kannalta keskeisia seikkoja.

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpad&tdksen laatimisesta

siten, ettd konsernitilinpd&tds antaa oikean ja riittédvdn kuvan EU:ssa
kayttoon hyvaksyttyjen kansainvalisten IFRS-tilinpadatésstandardien
mubkaisesti ja siten, ettd tilinpadtés antaa oikean ja riittévén kuvan
Suomessa voimassa olevien tilinpdatdksen laatimista koskevien
sddnnoésten mukaisesti ja tayttada lakisGateiset vaatimukset. Hallitus ja
toimitusjohtaja vastaavat myds sellaisesta sisdisestd valvonnasta, jonka
ne katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia filinpdatdksen, jossa ei ole
vadrinkdytoksestd tai virheestd johtuvaa olennaista virheellisyytta.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpadatésta laatiessaan velvollisia
arvioimaan emoyhtién ja konsernin kykyd jatkaa toimintaansa ja
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soveltuvissa tapauksissa esittdmddn seikat, jotka liittyvat toiminnan
jatkuvuuteen ja siihen, ettd tilinpd&tds on laadittu toiminnan
jatkuvuuteen perustuen. Tilinp&datés laaditaan toiminnan jatkuvuuteen
perustuen, paitsi jos emoyhtié tai konserni aiotaan purkaa tai toiminta
lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehdé niin.

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siitd, onko
tilinpaatoksessd kokonaisuutena vaarinkaytéksesta tai virheestd
johtuvaa olennaista virheellisyyttd, sekd antaa tilintarkastuskertomus,
joka sisaltda lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on korkea
varmuustaso, mutta se ei ole tae siitd, ettd olennainen virheellisyys
aina havaitaan hyvdn filintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa
tilintarkastuksessa. Virheellisyyksid voi aiheutua vaarinkaytoksestd tai
virheestd, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden yksin tai
yhdessd voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin paatoksiin,
joita kayttajat tekevat tilinpaatdksen perusteella.

Hyvan filintarkastustavan mukaiseen ftilintarkastukseen kuuluy,
etté kdytdmme ammatillista harkintaa ja sdilytédmme ammatillisen
skeptisyyden koko filintarkastuksen ajan. Lisdksi:

Tunnistamme ja arvioimme vadrinkdytdksesta tai virheestd johtuvat
tilinpaatéksen olennaisen virheellisyyden riskit, suunnittelemme ja
suoritamme nd&ihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteita

ja hankimme lausuntomme perustaksi tarpeellisen madran
tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssid. Riski siitd,

ettd vadrinkaytoksestd johtuva olennainen virheellisyys jaa
havaitsematta, on suurempi kuin riski siitd, ettd virheestd johtuva
olennainen virheellisyys jad havaitsematta, silla vaarinkdytékseen voi
liittyd yhteistoimintaa, véarentédmistd, tietojen tahallista esittamatta
jattamista tai virheellisten tietojen esittamistd taikka sisgisen
valvonnan sivuuttamista.

Muodostamme kdsityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista
sisGisestd valvonnasta pystydksemme suunnittelemaan olosuhteisiin



ndhden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siing
tarkoituksessa, ettd pystyisimme antamaan lausunnon emoyhtion tai
konsernin sisdisen valvonnan tehokkuudesta.

Arvioimme sovellettujen tilinp&aatdksen laatimisperiaatteiden
asianmukaisuutta seké johdon tekemien kirjanpidollisten arvioiden ja
niistd esitettdvien tietojen kohtuullisuutta.

Teemme johtopadatoksen siitd, onko hallituksen ja toimitusjohtajan
ollut asianmukaista laatia tilinpadtés perustuen oletukseen toiminnan
jatkuvuudesta, jo teemme hankkimamme ftilintarkastusevidenssin
perusteella johtopaatdksen siitd, esiintyykéd sellaista tapahtumiin

tai olosuhteisiin liittyvad olennaista epdvarmuutta, joka voi

antaa merkittdvad aihetta epdilléd emoyhtion tai konsernin

kykya jatkaa toimintaansa. Jos johtopadtéksemme on, etta
olennaista epdvarmuutta esiintyy, meidan taytyy kiinnittaa
tilintarkastuskertomuksessamme lukijon huomiota epdvarmuutta
koskeviin tilinpdatoksessa esitettdviin tietoihin tai, jos epdvarmuutta
koskevat tiedot eivat ole riittdvid, mukauttaa lausuntomme.
Johtopadatéksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen
antamispdivddn mennessd hankittuun tilintarkastusevidenssiin.
Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen,
ettei emoyhtid tai konserni pysty jatkamaan toimintaansa.

Arvioimme tilinpadatéksen, kaikki tilinpddatéksessa esitettavat tiedot
mukaan lukien, yleist& esittdmistapaa, rakennetta ja sisaltéd ja sitd,
kuvastaako tilinp&aatés sen perustana olevia liiketoimia ja tapahtumia
siten, ettd se antaa oikean ja riittdvan kuvan.

Suunnittelemme ja suoritamme konsernin tilintarkastuksen
hankkiaksemme konsernitilinp&d&tosta koskevan
tilintarkastuslausunnon laatimisen perustaksi tarpeellisen maardn
tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssid konserniin kuuluvia
yhteis6ja tai liikketoimintayksikkdjd koskevasta taloudellisesta
informaatiosta. Vastaamme konsernin tilintarkastusta varten
suoritettavan tilintarkastustydén ohjauksesta, valvonnasta ja
|Gpikdynnistd. Vastaamme ftilintarkastuslausunnosta yksin.
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Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen
suunnitellusta laajuudesta ja ajoituksesta sekd merkittavista
tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisdisen
valvonnan merkittavat puutteellisuudet, jotka tunnistamme
tilintarkastuksen aikana.

Liséksi annamme hallintoelimille vahvistuksen siitd, ettd olemme
noudattaneet rippumattomuutta koskevia relevantteja eettisia
vaatimuksia, ja kommunikoimme niiden kanssa kaikista suhteista

ja muista seikoista, joiden voi kohtuudella ajatella vaikuttavan
riippumattomuuteemme, ja soveltuvissa tapauksissa niihin liittyvista
varotoimista.

Paatdmme, mitk& hallintoelinten kanssa kommunikoiduista

seikoista olivat merkittédvimpid tarkasteltavana olevan tilikauden
tilintarkastuksessa ja ndin ollen ovat tilintarkastuksen kannalta
keskeisid. Kuvaamme kyseiset seikat tilintarkastuskertomuksessa, paitsi
jos saados tai madrays estdd kyseisen seikan julkistamisen tai kun
adrimmdisen harvinaisissa tapauksissa toteamme, ettei kyseisestd
seikasta viestitd tilintarkastuskertomuksessa, koska siitd aiheutuvien
epdedullisten vaikutusten voisi kohtuudella odottaa olevan suuremmat
kuin tallaisesta viestinndésta koituva yleinen etu.

Olemme toimineet yhtidkokouksen valitsemana tilintarkastajana
tilikaudesta 2019 alkaen yhtdjaksoisesti 6 vuotta. Toivo Group Oyj:std
tuli yleisen edun kannalta merkittdva yhteisé 10.6.2025. Olemme
toimineet yhtion tilintarkastajana koko sen ajan, kun se on ollut yleisen
edun kannalta merkittéva yhteiso.



Muu informaatio

Hallitus ja tfoimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu
informaatio kdsittdd toimintakertomuksen ja vuosikertomukseen
sisdltyvan informaation, mutta se ei sisdllé tilinpdaatosta

eika sita koskevaa tilintarkastuskerfomustamme. Olemme

saaneet toimintakertomuksen kdyttéémme ennen tdmdn
tilintarkastuskertomuksen antamispdivad, joa odotamme saavamme
vuosikertomuksen kdyttéémme kyseisen pdivdn jalkeen. Tilinp&aatésta
koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea edellé yksildity muu informaatio
tilinp&adatoksen tilintarkastuksen yhteydessé ja taté tehdessamme
arvioida, onko muu informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpadatéksen
tai tilintarkastusta suoritettaessa hankkimamme tietdmyksen

kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti virheellistd.
Toimintakertomuksen osalta velvollisuutenamme on liséksi arvioida,
onko toimintakertomus laadittu noudattaen siihen sovellettavia
sdanndksid.

Lausuntonamme esitdmme, ett& toimintakertomuksen ja tilinpadatoksen
tiedot ovat yhdenmukaisia ja ettd toimintakertomus on laadittu
noudattaen siihen sovellettavia sdanndksid.

Jos teemme ennen tilintarkastuskertomuksen antamispdivad
kayttéémme saamaamme muuhun informaatioon kohdistamamme
tyon perusteella johtopddtoksen, ettd kyseisessé muussa
informaatiossa on olennainen virheellisyys, meid&n on raportoitava
tastd seikasta. Meilla ei ole tdmdn asian suhteen raportoitavaa.

Oulussa 10. maaliskuuta 2026
KPMG QY AB

Tilintarkastusyhteisd

Pekka Alatalo
KHT
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