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Nousukausi on alkanut

Kiinteistdalan nousukausi on alkanut tietyissa kiinteistdlajeissa ja parhailla sijainneilla.

Asuntosijoittajat ovat alkaneet raportoimaan merkittavista valmiita asuntoportfolioita koskevista
kaupoista. My6s Toivo on jatkanut vuonna 2024 aloitettuja merkittavia asuntoportfoliokauppoja.
Kauppojen yhteinen nimittdja ovat kansainvaliset ostajat ja Toivolle uusista kiinteistokohteista
tulevat yhteydenotot tulevat paaasiassa ulkomailta.

Arvioidemme mukaan kansainvalisten sijoittajien kiinnostus kohdistuu kiinteistélajeihin seuraavasti.
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Asuntojen ja yhteiskuntakiinteistojen kiinnostavuus

Vaikka asunnot ja yhteiskuntakiinteistot kiinnostavat kansainvalisia sijoittajia, on niiden
kilnnostavuus hyvin riippuvainen monesta kohteen tekijasta. Niita ovat mm. mikro- ja
makrosijainti, kohteen koko, omistusrakenne, valmiusaste, tontti, kohteen ika. Lisaksi

yhteiskuntakiinteistoissa vaikuttavia tekijéita ovat vuokralainen ja vuokrasopimuksen mitta.

Asunnot Yhteiskuntakiinteistot
s ot PK-seutu + Yliopisto- Maakunta- o s e PK-seutu + Yliopisto- Maakunta-
Sijainti . . Sijainti . :
Tampere kaupungit kaupungit Tampere kaupungit kaupungit
. . . e Alle T km Yli 1 km Valmiusaste Valmis Maksu valmiina | Rakennettava
Mikrosijainti Asemaseutu asemasta asemasta
Kohteen koko Yli10 M € 5-10M € Alle 5M €
Kohteen koko Yi1TOM € 5-10M € Alle 5 M € . .
. . Tontti Oma tontti Kaupungln. hsliginen .
Omistus 100 % yhtio Osaomisteinen vuokratontti vuokratontti
Valmiusaste Valmis Maksu valmiina Rakennettava lka Uusi Yli 15 vuotta Yli 30 vuotta
Tontti Oma tontti Kaupungm' it . Vuokralainen el > . TeiFe : P :
vuokratontti vuokratontti operaattori operaattori operaattorit
lka Uusi Yli 15 vuotta Yli 30 vuotta Vuokrasopimus | Yli 10 vuotta 5-10 vuotta Alle 5 vuotta
Tuottovaade 5% 4,8 % 4,6 % Tuottovaade 6,5 % 6 % 55 %
Kiinnostava Kiinnostusta viahentava Kiinnostuksen estadva
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Kansainvalisten kiinteistovarainhoitajien luottamus

Toivo on solminut vuodesta 2024 alkaen n. 160 miljoonan euron arvosta kauppoja
kansainvalisten kiinteistdvarainhoitajien kanssa.

NIAM

SIRIUS

XINREP

Cofinimmo™

Sijoittaja nuveen
Hallinnoitavat | n. 147 miljardia | n. 4,7 miljardia yli 200 n. 19 miljardia | n. 6,5 miljardia
varat dollaria euroa miljoonaa euroa euroa euroa

11 M€
Kaupan koko 419 M € YIi 20 M € n.35M € n.20 M € + optio 20-40
M €
Kaupan aika 5/2024 5/2024 11/2024 12/2024 7/2025
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Avainluvut

Tuhatta euroa 1.1.-30.6.2025 1.1.-30.6.2024 muutos, %
Lilkevaihto 23 180 28 403 -18 %
Liikevaihto ja sijoitukset yhteensa 35721 30 125 19 %
Hankesalkun arvo (MEUR)* 328 680 -52%
Liikevoitto 3 457 2 344 47 %
Tilikauden tulos 1627 437 272 %
Osakekohtainen tulos (euroa) 0,03 0,00

Taloudellinen vuokrausaste 92,3 % 92,1 % 0,2 %
Oma paaoma yhteensa 71165 68 537 4 %
Taseen loppusumma 169 795 161 176 5%

* Salkkuun on sisallytetty ne hankkeet, joihin liittyvat maa-alueet yhti6lla on oikeus ostaa ennalta sovituilla ehdoilla tiettyjen kriteerien, kuten asemakaavoituksen tayttyessa. Arvo perustuu johdon nakemykseen
nadiden hankkeiden markkina-arvosta valmiina ja silla oletuksella etta kaikki salkussa olevat hankkeet toteutuvat. Hankkeisiin littyy riski siitd, ettd ne eivat saavuta lainvoimaista asemakaavaa tai rakennuslupaa
tai ettd vahvistunut kaava tai rakennuslupa ei mahdollista niin arvokkaan hankkeen toteuttamista kuin alun perin arvioitiin.
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Tammi-kesakuu 2025
lyhyesti
* Liikevaihto 23,2 M € (28,4 M €), -18 %

* Liikevoitto 3,5 M € (2,3 M €) +47 %

* KEHITTAMINEN: Sopimukset 100 (173) uudelle
asunnolle.

* RAKENTAMINEN: Aloitettiin 136 (85) asunnon ja
2 (0) hoivakodin rakentaminen.

* OMISTAMINEN: Valmistui 15 (159) asuntoa.

* Vuokrausaste 92,3 %
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Toivon liiketoimintamalli S (4 \

@ Tilanne 30.6.2025

Liiketoimintafokus:

Miljardin euron hankesalkku

Asunnot ja yhteiskuntakiinteistot
15 % hankekannattavuus

Koko arvoketju

Hallinnointi

© Omistuksessa 577 asuntoa

o Hallinnoinnissa 356
. W asuntoa
Rakentaminen !
@ 383 asuntoa ja
3 yhteiskuntakiinteistéa

» Suhdannekestdvyys ey

Hallinnointikate

Kehittadminen L’ Rakennuskate

® n.1400 asuntoa ja
1yhteiskuntakiinteisté Kehityskate

® n.328/1000 M€

Euroopan ja Suomen suurimmat kiinteistévarainhoitajat / Kodin ostajat



Toivon fokus kiinteistokehittajana

Miljardin euron arvoinen hankesalkku paakaupunkiseudulla ja

Minardin euron Tampereella. Miljardin arvo muodostuu maasalkun paalle
rakennettavien hankkeiden arvosta valmiina. Hankkeet kehitetdan
hankesalkku padosin asemakaavavaiheeseen omassa tai kumppanin taseessa.
Asunnot Ja Yhtion valmis tuote on asunnot ja yhteiskuntakiinteistot
yhteisku ntakiinteistot padkaupunkiseudulla ja Tampereella. Hankkeet ovat kauniita ja

selkeita kiinteistoja.

15 % hankekannattavuus lapi syklien. Volyymia ei haeta
o
15 % hankekannattavuus kannattavuuden kustannuksella, vaan yhtio fokusoi toimintansa

kannattavimpiin hankkeisiin.

. Yhtio tekee kiinteiston koko arvoketjua kehittamisesta
Koko arvoketju rakentamiseen, omistamiseen ja myyntiin. Yhtio fokusoi ja kayttaa
tasettaan siihen osaan arvoketjusta, josta saa parhaan tuoton.

Suhd kesti Yhtio pitaa kiinteat kustannukset pienena ja taseen vakavaraisena
undannekestavyys seka tehokkaana, jotta suhdannekestavyys pysyy tehokkaana.

Euroopan ja Suomen suurimmat

- e .. e b ey Kodin ostajat
kiinteistovarainhoitajat

AW
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Yhteiskuntakiinteistot vahvistaa asemaansa

Toivo kertoi 3.7.2025 kahdesta rakennettavasta yhteiskuntakiinteistosta, seka aiesopimuksesta
20-40 miljoonan euron yhteiskuntakiinteistdjen kokonaisuudesta Cofinimmolle. Cofinimmo-
kumppanuuden myo6ta yhteiskuntakiinteistot ovat nousemassa vahvaksi tukijalaksi asuntojen rinnalle.

Vuokralaiset Sijoittajat Kaynnissa H2/2025
tyomaata

92N, : e o (R

Vi Norlandia Cofinimmo
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E)HEAT E-Heat

Datakeskusten
Datakeskus- ja Kohdekohtainen Datakeskusten omistus
lampoasiakkaiden datakeskuksen rakentaminen & => Palvelu ja
hankinta/neuvottelut kehittaminen kayttoonotto lampoliiketoiminta

TILANNE 8 daf;'ge;'l“‘,‘;ta /
7/2025

7 datakeskusta /
8,5 MW
lammontuotanto

lammontuotanto

Kysyntajousto: Kaukolampoasiakkaat: Veroluokka:

6 datakeskusta / 7,5 MW on E-Heat on tehnyt Veroluokkakeskustelut

hyvaksytty Fingridin erilaisia sopimuksia ovat edenneet.

kysyntajoustomarkkinoille. 6 kaukolampoasiakkaan Ratkaisu odotettavissa
kanssa. loppuvuodesta 2025.
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Taloudelliset nakymat

NAKYMAT VUODELLE 2025 KESKIPITKAN AIKAVALIN TAVOITTEET
Yhtio arvioi litkkevoiton olevan Vuosittainen volyymi (liikevaihto ja sijoitukset
6-11 miljoonaa euroa tilikaudella yhteensa) kasvaa keskimaarin 20 %

1.1.— 31.12.2025. o - ; . :
Vuosittainen liikevoitto kasvaa keskimaarin 20 %

Yhtio arvioi liikevoiton ilman

. e
sijoituskiinteistdjen kaypien SINENEIEIEE S g e

arvojen muutoksia olevan Osingonmaksussa huomioidaan yhtion
6-11 miljoonaa euroa tilikaudella sijoitustarpeet ja taloudellinen asema. Yhtio
1.1. - 31.12.2025. tavoittelee kasvavaa osinkoa. Yhtién tavoitteena on

Jakaa osinkoa 30-50 % tilikauden tuloksesta.

s B e

TO/VO



Kiitos!

Markus Myllymaki Samuli Niemela
Toimitusjohtaja Talousjohtaja
040 847 6206 050 430 3483
markus.myllymaki@toivo.fi samuli.niemela@toivo.fi
A
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Liite 1. Tunnusluvut 30.6.2025

Konserni, 1 000 euroa 1-6/2025 1-6/2024 Muutos
Liikevaihto 23 180 28 403 -5223
Liikevaihto ja sijoitukset yhteensd 35721 30 125 5596
Hankesalkun arvo (MEUR)* 328 680 -352
Liikevoitto 3 457 2 344 1113
Liikevoitto ilman sijoituskiinteistdjen kaypien arvojen muutoksia 3 457 2 344 1113
Kassavirta ennen kayttdpadoman muutosta (FFO) 1490 1131 359
Sijoituskiinteistdjen kdypa arvo 120 496 135137 -14 641
Sijoituskiinteistéjen myynnit 80 29 758 -29 678
Pitkdaikainen nettovarallisuus (NAV) 58 432 55 257 3175
Luototusaste (LTV), % 54,9 % 51,3 % 4%
Omavaraisuusaste, % 42,6 % 43 % -0,3 %
Osakekohtainen pitkaaikainen nettovarallisuus, EUR 0,99 0,94 0,05
Osakekohtaisen pitkdaikaisen nettovarallisuuden kasvu, % 50 -17,2
Osakekohtainen tulos (EPS), EUR 0,03 0,00 0,03
92,3 % 92,1 % 02 %

Vuokrausaste, %

* Salkkuun on sisdllytetty ne hankkeet, joihin liittyvat maa-alueet yhti6lld on oikeus ostaa ennalta sovituilla ehdoilla tiettyjen kriteerien kuten asemakaavoituksen
tayttyessa. Arvo perustuu johdon nakemykseen ndiden hankkeiden markkina-arvosta valmiina ja silla oletuksella etta kaikki salkussa olevat hankkeet toteutuvat.
Hankkeisiin liittyy riski siitd, etta ne eivat saavuta lainvoimaista asemakaavaa tai rakennuslupaa tai ettd vahvistunut kaava tai rakennuslupa ei mahdollista niin

arvokkaan hankkeen toteuttamista kuin alun perin arvioitiin.
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6.8.2025 TO/VO




Konsernitulos 1-6/2025"

Konsernin tuloslaskelma

Konsernin laaja tuloslaskelma

1000 euroa 1.1.-30.6.2025 1.1.-30.6.2024
Liikevaihto 23 180 28 403
Sijo.i’tuskiinteistéjen Iféypien.arvojen muutokset 546 1282
seké luovutusvoitot ja -tappiot
Liiketoiminnan muut tuotot 24 -
Materiaalit ja palvelut -17 721 -21 298
Henkilostokulut -602 -1315
Poistot ja arvonalentumiset -117 -52
Liiketoiminnan muut kulut -1 854 -2 112

Liikevoitto (-tappio) 3 457 2344

Osuus osakkuusyritysten tuloksesta 81 -
Rahoitustuotot 54 4
Rahoituskulut -1176 -2 240

Nettorahoituskulut -1122 -2237

Voitto (Tappio) ennen veroja 2416 108
Tilikauden verotettavaan tuloon perustuva vero -177 -789
Laskennallisten verojen muutos -612 1118

Tuloverot yhteensa -789 330

Tilikauden voitto (tappio) 1627 437

Tilikauden voiton (tappion) jakautuminen
Emoyhtidn omistajille 1608 460
Madraysvallattomille omistajille 18 -23

6.8.2025

1000 euroa 1.1.-30.6.2025 1.1.-30.6.2024
Tilikauden voitto (tappio) 1627 437
Muut laajan tuloksen erat

Erdt, jotka saatetaan mydhemmin siirtaa i )

tulosvaikutteisiksi

Muuntoerot = -

Tilikauden muut laajan tuloksen erét yhteensa - -
Tilikauden laaja tulos yhteensa 1627 437
Tilikauden laajan tuloksen jakautuminen

Emoyhtién omistajille 1608 460

Maardysvallattomille omistajille 18 -23

* Tilintarkastamaton
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Konsernitase 30.6.2025*

1 000 euroa 30.6.2025 30.6.2024 1 000 euroa 30.6.2025 30.6.2024
VARAT OMA Pf\"AOMA
Pitkaaikaiset varat Off:\kepa:a?ma 1 000 1000
Sijoituskiinteistst 120 496 135 137 Pagomalainat N 17 073 17 302
o . . Sijoitetun vapaan oman paaoman rahasto 20 998 20 998
Kayttooikeusomaisuuserat 23 71
ineelliset kayttsomaisuushysdykkeet 212 189 Muuntoerot ) !
Afneelllset kaytt.c.)omalsuus yodykkee Kertyneet voittovarat 31894 28 986
Aineettomat hySdykkeet 9 8 Emoyhtion omistajille kuuluva oma padgoma 70 966 68 260
Pitkaaikaiset saamiset 90 427 Maaraysvallattomien omistajien osuus 200 277
Padgomaosuusmenetelmalla yhdisteltavat sijoitukset 1840 48 Oma padoma yhteensi 71165 68 537
Laskennalliset verosaamiset 373 319 VELAT
Pitkaaikaiset varat yhteensa 123 041 136 199 Pitkdaikaiset velat
. Rahoituslaitoslainat 62 689 69 066
Lyhytaikaiset varat ,
. . Vuokrasopimusvelat 9 086 6 135
Vaihto-omaisuus 22 073 3455 il
) ) . ) ) Lahipiirilainat - -
Vuokra- ja myyntisaamiset sekd muut saamiset 15 508 11 642 Muut rahoitusvelat ja muut pitkaikaiset velat 750 495
Rahavarat 9172 9 880 Laskennalliset verovelat 4912 4619
Lyhytaikaiset varat yhteensa 46753 24978 Pitkaaikaiset velat yhteensi 77 438 80314
Myytaviana olevat sijoituskiinteistot - - LY:Yta iklaisetlvelat
= R it itoslainat 1949 2 841
Varat yhteensa 169 795 161 176 anottls al,
Vuokrasopimusvelat 741 510
Lahipiirilainat 102 107
Varaukset - .
Ostovelat ja muut velat 18 400 8 868
Laskennalliset verovelat = -
Lyhytaikaiset velat yhteensa 21192 12 325
Velat yhteensa 98 630 92 640
* Tilintarkastamaton Myytavana oleviin sijoituskiinteistdihin liittyvat velat - -
/"\ .o . .
_wmmmfr\ﬂﬂ@@ngma padoma ja velat yhteensa 169 795 161 176
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Important information

This material has been prepared for discussion purposes only and may not be copied, reproduced or redistributed to any other person, not whole
nor in part, without a prior written consent of Toivo Group Plc (“Company”).

All the information presented herein is on a general level only. While all reasonable care has been taken to ensure that the facts stated herein are
accurate and that the projections and opinions contained herein are reasonable, no representation or warranty, express or implied, is made as to the
faimess, accuracy or completeness of any of the information contained herein. The Company reserves the right to modify this material without any
advance notice at any time. The Company or any of its respective affiliates, advisors or representatives or any other person, shall have no liability
whatsoever (in negligence or otherwise) for any loss, however arising from any use of this material or its contents or otherwise arising in connection
with this material.

This material may include “forward-looking statements.” These statements may not be based on historical facts, but are statements about future
expectations. When used in this material, the words "aims”, "anticipates”, “assumes”, "believes”, “could”, “estimates”, “expects”, “intends”, “may”,
“plans”, “should”, “will", "would” and similar expressions as they relate to the Company identify certain of these forward-looking statements. Other
forward-looking statements can be identified in the context in which the statements are made. These forward-looking statements are based on
present plans, estimates, projections and expectations and are not guarantees of future performance. They are based on certain expectations, which,
even though they seem to be reasonable at present, may turn out to be incorrect. Such forward-looking statements are based on assumptions and
are subject to various risks and uncertainties. Readers should not rely on these forward-looking statements. Numerous factors may cause the actual
results of operations or financial condition of the Company to differ materially from those expressed or implied in the forward-looking statements.
The Company or any of its affiliates, advisors, representatives or any other person undertakes no obligation to review, confirm or to publicly release

any revisions to any forward-looking statements to reflect events that occur or circumstances that arise following the date of this material.
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