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Toivon strategia ja reagointi tuovat suojaa 

markkinamuutokseen 
Kiinteistösijoitusyhtiöiden 
huomionkohteet:

1. Rahoitukset ja kustannukset

2. Vuokrakorotukset

3. Vuokrausasteet

4. Uusinvestoinnit

5. Ylläpitokustannukset

6. Operatiivinen näkymä

9.8.2023

Toivon rahoituskustannukset:

Toivon kaikki rahoitukset ovat pääosin 
5-10 vuotisia pankkilainoja, joissa  on 
pääosin 15 ς 25 vuoden lyhennysohjelmat.

Vuokrankorotukset:

Toivo on tehnyt vuonna 2022 noin 4,5 % 
vuokrankorotukset ja pyrkii tekemään 
vuonna 2023 noin 4-5 % vuokrankorotukset.

Investoinnit:

Toivon käynnissä olevat investoinnit omaan 
ǘŀǎŜŜǎŜŜƴ ƻƴ ƴΦ мл a ϵ Ƨƻǘƪŀ ƻƴ ƘȅǾƛƴ 
pitkälle etukäteen vuokrattu.

Ylläpitokustannukset:

Toivon talot ovat pääasiassa uusia 
maalämpötaloja A-energialuokassa. 
Yhtiövastikkeet eivät todennäköisesti nouse 
vuonna 2023.

Operatiivinen näkymä:

Syksyllä 2022 aloitettu reagointi 
investoineista kohti kassavirtaliiketoimintaa 
on onnistunut. Jatkamme sitä, sekä 
aloitamme kiinteistöjen erikoistilanteisiin 
keskittymisen. Valmistaudumme 
investointien aloittamiseen.

Fokus 2023: Kiinteistöjen erikoistilanteet, kassavirtaliiketoiminta ja vuokrakorotukset.



Tammi -kesäkuu 2023 lyhyesti

Å[ƛƛƪŜǾŀƛƘǘƻ мфΣт a ϵ όсΣс a ϵύΣ Ҍнлл ҈

Å[ƛƛƪŜǾƻƛǘǘƻ рΣт a ϵ όмоΣо a ϵύΣ - 58 %

ÅKEHITTÄMINEN: Sopimukset 50 (182) uudelle asunnolle 

ÅTALOJEN RAKENTAMINEN: Aloitettiin 76 (417) asunnon 

rakentaminen 

ÅASUNTOJEN OMISTAMINEN: Valmistui 199 (242) asuntoa 

(A-energialuokassa 70 asuntoa)

ÅToimintaympäristö haastaa asuntokehittäjiä, rakentajia ja 

omistajia

ÅVuokrausaste 97,8 %

49.8.2023



Avainluvut*
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Tuhatta euroa 1.1.-30.6.2023 1.1.-30.6.2022 muutos, %

Liikevaihto 19 727 6 576 200 %

Liikevoitto 5 650 13 318 -58 %

Tilikauden tulos 3 248 10 037 -68 %

Osakekohtainen tulos (euroa) 0,06 0,19 -69 %

Sijoituskiinteistöjen käypä arvo 168 139 144 965 16 %

Taloudellinen vuokrausaste 97,8 % 98,8 % -1 %

Oma pääoma yhteensä 73 227 67 972 8 %

Taseen loppusumma 194 476 173 058 12 %

* Tilintarkastamaton

9.8.2023





STRATEGISET PAINOPISTEET

TOIVON PORTFOLIO

Uudet 
asunnot

Pienet ja 
tehokkaat 
asunnot

Asunnot pää-
kaupunkiseudulla, 

Turussa ja 
Tampereella

Kohtuuhintaista
asumista

Korkea 
vuokrausaste

Matala 
yhtiövastike

Asuntojen 
keskimääräinen 

ikä

n.1vuosi n.41m2

Asuntojen 
keskikoko

94%
Asunnoistasijaitsee
Helsingin, Turunja 

Tampereen
seuduilla

n. 850ϵκkk

Keskimääräinen 
vuokra

97,8%

Asuntojen 
vuokrausaste

n. 2,75ϵκm2

Asunto-
kohteiden 
hoitokulu

Asuntojen strategiset painopisteet
Rakenteilla olevat asunnot, valmiit asunnot ja Toivon maasalkku täyttävät strategiset painopisteet seuraavasti: 

9.8.2023
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Kiinteistöjen erikoistilanteet -yksikkö

9.8.2023

Toivo käynnistää kiinteistöjen erikoistilanteet-yksikön.

Kiinteistöjen erikoistilanne syntyy, kun kiinteistön rahoittaja tai  
omistajan kohtaa haasteen, jossa tarvitsevat kumppania. 
Kiinteistöjen erikoistilanteet- yksikkö auttaa sijoittajia, 
rahoituslaitoksia ja vakuudenhaltijoita kiinteistöjen 
erikoistilanteissa. Toivo käyttää kiinteistöjen erikoistilanteissa 
uniikkia kehitä, rakenna ja omista-liiketoimintamallia. Toivo voi 
auttaa kumppaneita kehitä, rakenna ja omista mallilla joko yhdellä 
tai useammalla osa-alueella.

Kun kiinteistö kohtaa erikoistilanteen

Yksikkö laatii kumppanille 1-2 viikossa ratkaisuehdotuksen tilanteeseen. 
Tyypillisesti ratkaisuehdotus sisältää:

A) Omistukseen tulevat muutokset

B) Rahoitukseen tulevat muutokset

C) Kiinteistön/rakennuksen tekniseen toteutukseen tulevat muutokset

D) Aikataulu-arvioja vaiheet.

Yksikköä johtaa:

Rahoitus- ja riskienhallintajohtaja 

Lauri Rekola

Puhelin: 044 543 2179

Sähköposti: lauri.rekola@toivo.fi

Toivolla on hoidettuja erikoistilanteita:

As Oy Helsingin Viikin Loisto

Toivolla on aktiivisessa neuvottelussa erikoistilanteita:

Neljä As Oy:tä.

Kiinteistöjen erikoistilanteet-yksikön 
tavoitteena on ratkaista erikoistilanteet 

tehokkaasti, mahdollisimman riskittömästi ja 
nopeasti.

mailto:lauri.rekola@toivo.fi


As Oy Vantaan Suutari

ÅAviapolis, Vantaa

ÅKerrostalo

ÅProjektijohtourakka

Å30 asuntoa

ÅValmis 6/2024*

Esimerkkejä aloitetuista kohteista Q2/2023
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As Oy Helsingin 

Rantahelmi

ÅRamsinranta, Helsinki

ÅKerrostalo

ÅOmistusasuntohanke

Å21 asuntoa

ÅValmis 6/2024*

As Oy Helsingin 

Honkasuon Portti

ÅHonkasuo, Helsinki

ÅAluerakentaminen

ÅOmistusasuntohanke

Å17 asuntoa

ÅValmis 6/2024*

As Oy Kaarinan 

Kvartetti

ÅHulkkio, Kaarina

ÅAluerakentaminen

ÅOmistusasuntohanke

Å8 asuntoa

ÅValmis 3/2024*

9.8.2023 *Arvio valmistumisesta.
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Aloitamme 4 -5 % vuokrakorotukset

9.8.2023

1. Teimme n. 4,5 % vuokrankorotukset vuonna 2022

2. Aloitamme n. 4 - 5 % vuokrankorotukset vuodelle 2023

3. Ylläpitokustannukset eivät todennäköisesti nouse vuonna 2023.

4. Korotusten vaikutus toteutuessaan kiinteistöjen käypään arvoon 
Toivon taseessa olisivat n. 5-т a ϵ ƛƭƳŀƴ ǘǳƻǘǘƻǾŀŀǘŜƛŘŜƴ ƳǳǳǘƻǎǘŀΦ

Toivo pystyy korottamaan vuokria yli arvioidun markkinakehityksen, koska:

1. Vuokrat korjataan vastaamaan markkinatasoja

2. ¢ƻƛǾƻƭƭŀ ƻƴ Ƴŀǘŀƭŀǘ ŀōǎƻƭǳǳǘǘƛǎŜǘ ǾǳƻƪǊŀǘ όурл ϵκƪƪύ

3. Toivon oma vuokraus ja manageraus, eli Asuntomestarit®

4. Asunto, joka on uusi ja laadukas

5. Asunnot ovat hyvillä sijainneilla

6. Toivolla on korkea n. 97 - 98 % vuokrausaste


