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PUOLIVUOSIKATSAUS
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Toimitusjohtaja Markus Myllymaki
Talousjohtaja Samuli Niemela
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Tilalsuuden

paakohdat

AMarkkinatilanne

AH1/23 avainluvut

A Katsauskausi lyhyesti

AKiinteistdjen erikoistilanteeyksikko

A4 uutta aloitettua kohdetta
AVuokrankorotukset vuonna 2022 ja 2023
ANakymat vuodelle 2023
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Tolvon strategia ja reagointi tuovat suojaa
markkinamuutokseen

Kiinteistdsijoitusyhtididen
huomionkohteet:

Rahoitukset ja kustannukset
Vuokrakorotukset
Vuokrausasteet
Uusinvestoinnit
Yllapitokustannukset

Operatiivinen nakyma

Toivon rahoituskustannukset:

Toivon kaikki rahoitukset ovat paaosin
5-10 vuotisia pankkilainoja, joissan
paaosinl5 ¢ 25 vuoden lyhennysohjelmat.

Vuokrankorotukset:

Toivo on tehnyt vuonna 2022 noin 4,5 %
vuokrankorotukset ja pyrkii tekemaan
vuonna 2023 noin-% % vuokrankorotukset.

Investoinnit;

Toivon kaynnissa olevat investoinnit omaan
GFrasSSasSsSy 2y yo& wmn
pitkalle etukateen vuokrattu.

a

Yllapitokustannukset:

Toivon talot ovat pdaasiassa uusia
maaldmpdtaloja Aenergialuokassa.
Yhtiévastikkeet eivat todennakoisesti nouse
vuonna 2023.

Operatiivinen ndkyma:

Syksylla 2022 aloitettu reagointi
investoineista kohti kassavirtaliiketoimintaa
on onnistunut. Jatkamme sita, seka
aloitamme kiinteistdjen erikoistilanteisiin

keskittymisen. Valmistaudumme
iavesidtién aloitta?niSeek € DA Y

Fokus 2023Kiinteistdjen erikoistilanteet, kassavirtaliiketoiminta ja vuokrakorotukset.

9.8.2023




Tammi-kesakuu 2023 lyhyesti
AAA1SOIAKG2 MpEZT a € 6c3c a
AlAA1SO2A0G0(2 ps8% a € 6MoZo a

AKEHITTAMINEI%opimukset 50 (182) uudelle asunnolle

/A TALOJEN RAKENTAMINENitettiin 76 (417) asunnon
rakentaminen

/ ASUNTOJEN OMISTAMINEAImistui 199 (242) asuntoa
(A-energialuokassa 70 asuntoa)

AToimintaymparistb haastaa asuntokehittgjid, rakentajia ja
omistajia

AVuokrausaste 97.8 %

9.8.2023 -




Avainluvut*

* Tilintarkastamaton

9.8.2023

Tuhatta euroa 1.1-30.6.2023 1.1-30.6.2022 muutos, %
Liikevaihto 19 727 6 576 200 %
Liikevoitto 5 650 13 318 -58 %
Tilikauden tulos 3248 10 037 -68 %
Osakekohtainen tulos (euroa) 0,06 0,19 -69 %
Sijoituskiinteistdjen kaypa arvo 168 139 144 965 16 %
Taloudellinen vuokrausaste 97,8 % 98,8 % -1 %
Oma paédoma yhteensa 73 227 67 972 8 %
194 476 173 058 12 %

Taseen loppusumma




To ivo n @ Tilanne 30.6.2023

litketoimintamalli

2. Talon rakentaja

® 406 asuntoa

rakenteilla

en8M<E

1. Tonttien kehittaja

® n. 3200 asunnon
maasalkku
e n.680M<E

—
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3. Asunnon omistaja

e 723 asuntoa
vuokralla

Omistuskate

Toivon

Rakennuskate koko

kate
Kehityskate




Asuntojen strategiset painopisteet

Rakenteilla olevat asunnot, valmiit asunnot ja Toivon maasalkku tayttavat strategiset painopisteet seuraavasti:

STRATEGISET PAINOPISTEET
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Kiinteistojen erikoistilanteet -yksikko

Toivo kaynnistaa kiinteistdjen erikoistilanteeyksikon.

Kiinteistojen erikoistilanne syntyy, kun kiinteiston rahoittaja tai
omistajan kohtaa haasteen, jossa tarvitsevat kumppania.
Kiinteistojen erikoistilanteetyksikkd auttaa sijoittajia,
rahoituslaitoksia ja vakuudenhaltijoita kiinteistdjen
erikoistilanteissa. Toivo kayttaa kiinteistdjen erikoistilanteissa
uniikkia kehita, rakenna ja omistaketoimintamallia. Toivo voi
auttaa kumppaneita kehitd, rakenna ja omista mallilla joko yhdella
tai useammalla osalueella.

Kun kiinteistd kohtaa erikoistilanteen

Yksikk6a johtaa:
Rahoitus ja riskienhallintajohtaja 'am,
Y.

s

Lauri Rekola
Puhelin: 044 543 2179
Sahkoposti!

Toivolla on hoidettuja erikoistilanteita:
As Oy Helsingin Viikin Loisto

Toivolla on aktiivisessa neuvottelussa erikoistilanteita:

Yksikko laatii kumppanille viikossa ratkaisuehdotuksen tilanteeseen. Nelja As Oy:ta.

Tyypillisesti ratkaisuehdotus sisaltaa:
A) Omistukseen tulevat muutokset

B) Rahoitukseen tulevat muutokset

C) Kiinteiston/rakennuksen tekniseen toteutukseen tulevat muutokset

D) Aikatauluarviojavaiheet.

9.8.2023 -

Kiinteistdjen erikoistilanteeyksikon
tavoitteena on ratkaista erikoistilanteet
tehokkaasti, mahdollisimman riskittdmasti ja

nopeasti.


mailto:lauri.rekola@toivo.fi

Esimerkkeja aloitetuista kohteista Q2/2023

R
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As Oy Vantaan Suutari As Oy Helsingin As Oy Helsingin As Oy Kaarinan

A Aviapolis, Vantaa Rantahelmi Honkasuon Portti Kvartetti

A Kerrostalo A Ramsinranta, Helsinki A Honkasuo, Helsinki AHulkkio, Kaarina

A Projektijohtourakka A Kerrostalo A Aluerakentaminen A Aluerakentaminen

A30asuntoa A Omistusasuntohanke A Omistusasuntohanke A Omistusasuntohanke

AValmis 6/2024* A21 asuntoa A17 asuntoa A8 asuntoa
AValmis6/2024* AValmis 62024* AValmis 32024*

9.8.2023 - *Arvio valmistumisesta. 9




Aloitamme 4 -5 % vuokrakorotukset

Teimme n. 4,5 % vuokrankorotukset vuonna 2022
Aloitamme n. 4 5 % vuokrankorotukset vuodelle 2023
Yllapitokustannukset eivat todennakoisesti nouse vuonna 2023.

O DN PRE

Korotusten vaikutus toteutuessaan kiinteistojen kaypaan arvoon
Toivon taseessaolisivatnit™s a € A€t YFYy Gdz2 G020 G§SAF

Toivo pystyy korottamaan vuokria yli arvioidun markkinakehityksen, koska:

Vuokrat korjataan vastaamaan markkinatasoja

¢c2A@2ttF 2y YFOaFftFr G0 lo0o&az2ftdzdzi0AaaSG @dz
Toivon oma vuokraus ja manageraus, eli Asuntome&tarit

Asunto, joka on uusi ja laadukas

Asunnot ovat hyvilla sijainneilla

o 0k Wb PE

Toivolla on korkea n. 908 % vuokrausaste
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